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Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den ?/q,g 2024

Direktion

Christian Ulrich Brandt Birger- Jgrgen Hagelskjar
Christensen rekter 4

direktor



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Den uafthaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielfe stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vort ansvar ifplge disse standarder og krav er naarmere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdesekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf@rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortstte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd
en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese iedelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation | ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den ?/{L -2024

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

,Bjar e@'& s(e‘nlétn

statsautoriseret revisor
mnel2177



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS
Guldalderen 1
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 25609042
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Hgje Taastrup

Christian Ulrich Brandt Birger-Christensen, direktgr
Jens Jgrgen Hagelskjeer, direktar

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligeste aktivitet er udlejning af ejendom



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttotab -83.671 -18.123
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver -2.801.144 0
Resultat fgr finansielle poster -2.884.815 -18.123
Finansielle indtzgter 21.112 16.112
Finansielle omkostninger -279.677 -377.414
Resultat far skat -3.143.380 -379.425
Skat af arets resultat -82.814 82.814
Arets resultat -3.226.194 -296.611
Ekstraordinzrt udbytte 9.800.000 o
Overfert resultat -13.026.194 -296.611
_ -3.226.194 -296.611




Ejendomsselskahet Vibe Alle 4 ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme 3

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt

Aktiveri alt

2024 2023

T e Tk
13.263.320  15.801.144
13.263.320  15.801.144
13.263.320  15.801.144
400.582 0
38.764 0

0 82.814

439.346 82.814
~ 5.503 422.136
444.849 504.950
13.708.169  16.306.094




Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Balance 31. december

Note 2024 2023
) Tk ke

Passiver
Virksomhedskapital 600.000 500.000
Overfgrt resultat 3.024.881 7.151.075
Egenkapital 3.624.881 ~7.651.075
Banker 1.677.004 0
Gzzld til realkreditinstitutter 7.442.632 ~ 8.085.857
Langfristede gacldsforpligtelser 4 9.119.636  8.085.857
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 482.635 539.464
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 281.017 28.226
Anden geeld 200.000 1.472
Kortfristede geeldsforpligtelser 963.652 569.162
Gzldsforpligtelser i alt ~10.083.288 8.655.019
Passiveri alt 13.708.169 16.306.094

-10-



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapiltal 1. januar 2024
Kontant kapitalforhgjelse

Betalt ekstraordinart udbytte
Arets resultat

Overfart fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds-
kapital

500.000
100.000
0
0
0

600.000

Overkurs ved
emission

0
8.900.000

-11-

Foresldet ek-

Overfertre-  straordinzert
sultat udbytte | alt
7.151.075 0 7.651.075
0 0 9.000.000
0 -9.800.000 -9.800.000
-13.026.194 $.800.000 -3,226.194
8.900.000 0 0
1] 3.624.881

3024881




Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapparten for Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger ejendomsoomkostninger og andre eksterne omkostninger.

-12-



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomseaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindteaegter

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, -
vedligeholdeise, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og administration

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskriv-
ninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

-13-



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males tit kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge verdi. (Eventuelt: Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fra-
trukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveaerdien af de for-
ventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestrgmme ved
salg af aktivet efter endt brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret p3 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 10-40 ar 0-40 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfgres i anskaffelseséret.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv el-
ler gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

-14-



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individu-
elt niveau, vurderes pa portefgijeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne
baseres primaert p3 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrémme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtag-
ne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgode-
havende eller portefglje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sazrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaaldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

_15_



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Galdsforpligtelser
Finansielle farpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s&
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld.
For obligationsldan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksombeder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vzerdi.

-16-



Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Opskrivninger 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

4  langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Gaeld til realkreditinstitutter

Geld
_ 1. januar 2024

0
8.085.857

8.085.857

-17 -

Gaeld
31. december
2024

1.857.004
7.745.267

9.602.271

2024 2023

Investe-
ringsejendom-
me

21.954,255
263320

22.217.575

0

0

6.153.111
2.801.144

8.954.255

 13.263.320

Afdrag Restgeeld

nzeste ar efterSar

180.000
302.635

482.635

973.811
 6.155.045

7.128.856




Ejendomsselskabet Vibe Alle 4 ApS

Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstituttet pa, t.kr. 7.745 og til pengeinstitut pa t.kr. 1.857 , erder
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vzerdi pr. 31. december 2024 udgpr t.kr.

13.263.

-18-



