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Selskabet

DS Boliginvest ApS
Flensborgvej 4 E
6340 Krusa

CVR nr. 30 27 90 42
Hjemsted Aabenraa kommune

Regnskabsar:
1. august 2010 —31. juli 2011

Direktion
Poul Erik Lunddahl

Hoved- og eneanpartshaver
Hannelore Lunddahl

Revisor
Revisionscentret i Padborg ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

Oplysninger om selskabet
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2011/2012 for DS Boliginvest ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. juli 2012 samt resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2011 til 31. juli 2012.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Krusa, den 15, december 2012
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P( ul Erik Lunddahl——

Fravalg af revision
Generalforsamlingen har truffet beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.

Direktion! / /
Poul’ Erlk I Lédahl
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejer i DS Boliginvest ApS.
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DS Boliginvest ApS for regnskabsaret 1. august 2011 til 31. juli
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelig samt en vurdering af den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabsaret 1. august
2011 —31. juli 2012 og er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til note 0 og bemaerkningerne i note 1.

De nzvnte forhold i disse noter kan medforer, at bliver overtagelsen af grundstykket ikke gennemfort
som planlagt og selskabet derved ikke far et tinglyst skade uden retsanmearkninger, dette vil medfore
en anden vurdering af vaerdien af grundstykket.

Ved en anden vurdering kan selskabets egenkapital helt eller delvist vare tabt.
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Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i forbindelse med den ikke endeligt afsluttede overdragelse af den i note 1 indregnede
grund hvorpa der er ikke aflyst prioritet, kan anses for en sikkerhedsstillelse til fordel for
anpartshavers svigerdatter stillet i strid med selskabslovens regler, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
Idet overdragelsen ikke er afsluttet er der ikke foretaget nogen forrentning eller beregnet anden form
for vederlag herfor, hvorved ledelsen ligeledes kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Padborg, den 15. december 2012

Reg. Reyisor HD (r)
/
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver investeringsvirksomhed i fastejendom

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret ingen anden aktivitet udover udlejning af grund.

Sclskabets resultat anses for acceptabel.

Det er aftalt med szlger af det udstykkede og udmatrikulerede grundstykke pa 1629 m2 af
c¢jendommen Flensborgvej 4 e, 6340 Kruséd af LPD Trading ApS, at mellemregningen mellem de to
selskaber ikke skal forrentes eller endeligt betales for keber har fact tinglyst sin adkomst uden
retsanmarkninger.

Udover direktoren har selskabet ingen ansatte.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Kapitalberedskab

Selskabet har ikke noget kapitalberedskab og forventer ikke fa yderligere finansiering for der
foreligger et tinglyst skade pa grunden uden retsanmarkninger udover det som sosterselskabet LPD
Trading ApS stiller til radighed, som mellemfinansiering af grundkebet. Ledelsen vil ikke sette
yderligere aktiviteter i gang for selskabet har tilsagn om finansiering af disse fra et pengeinstitut.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke
anpartsselskabets okonomiske stilling pr. 31. juli 2012.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for DS Boliginvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Resultatopgerclsen er udarbejdet efter princippet: Artsopdeling i beretningsform.
Balancen er udarbejdet efter princippet: Kontoform.

Anvendt regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar bortset fra at fast ejendom & grund af
markedsforholdene er nedskrevet til en vurderet dagsvaerdi

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af investeringsejendomme til dagsvardi og kapitalandele til indre veerdi. 1
resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder vaerdireguleringen af forpligtelser
til dagsvaerdi.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som bekraefter eller afkrafter forhold, der eksisterede pi balancedagen.
Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfazldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning, der omfatter lejeindteegter fra bolig og erhvervsudlejning, indregnes lebende i
resultatopgorelsen og periodeafgraznset ved regnskabsarets udleb.

Eksterne omKkostninger
Posten omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration, revision og juridisk
assistance.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteudgifter samt realiserede og
urcaliserede kurstab og kursgevinster vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt
finansielle omkostninger vedrerende lan m.v.

Selskabsskat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med det beleb, der kan henfores til arets resultat. Arets aktuelle skal er afsat med
25 %,
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Balancen

Ejendomme
Fast cjendom verdiansattes til en vurderet dagsverdi.

Skyldig selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver indregnes ikke i balancen.

Galdsforpligtelser
Geld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1.

august 2011 til 31, juli 2012

Nettoomsatning

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte

Overfort til naste ar
I alt
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Balance pr. 31. juli 2012

Aktiver
2011/2012 2010/ 2011

Note Kr. Tkr.

Anlaegsaktiver
1 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 600.000 600
Materielle anlegsaktiver 600.000 600
Anlzgsaktiver i alt 600.000 600
Omszetningsaktiver
Tilgodchavender
Andre tilgodehavender 0 3
Tilgodehavender i alt 0 3
Likvide midler 502 1
Omszetningsaktiver i alt 502 4
Aktiver i alt 600.502 604
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Note

Balance pr. 31. juli 2012

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Anden langfristet geld
Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden geld

Skyldig selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og kautionsforpligtelser

Ejerforhold
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2011/2012
Kr.

125.000
-36.097
88.903

409.421
409.421

30.000
37.500
34.678
102.178

600.502

2010/ 2011
Tkr.

38
24
92



Note

Noter

2011/2012 2010/ 2011
Kr. Tkr.

Regnskabsusikkerhed, skon, vurderinger og efterfolgende begivenheder

[ arsregnskabet for regnskabsaret 1. august 2011 til 31. juli 2012 er folgende usikkerheder,
sken, vurderinger og efterfolgende begivenheder veesentlige at bemarke, idet de har en
betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Selskabet har en begrundet forventning om overdragelsen af den i note 1 anferte grund
bliver endeligt genemfort, idet den oprindelige selger af grunden allerede har fact aflyst
kr. 1.574.000 prioritetsgeld og forventer ogsa at den sidste prioritet vil ngjes med pant

i den bebyggede del af oprindelige ejendom.

Selskabet har endnu ikke fact et endeligt tilsagn om refinansiering af kobesummen, idet ingen
vil give et endeligt tilsagn for den sidste prioritet er aflyst og selskabet har et betinget skade
pa ejendommen

Anlaegsaktiver

Grundstykke matr. nr. 0079b Krusi, Bov

Saldo primo 600.000 736
Nedskrivning 0 -136
I alt 600.000 600

Grundstykket 1.629 m* er i overdraget fra et sesterselskab.
Grundstykket cr i regnskabséret 2009/2010 blevet udmatrikuleret fra
den oprindelige ejendom, hvorfra sesterselskabet kobte grundstykket.

Selskabets adkomst til grundstykkket er endnu ikke tinglyst.

Kr. 593.383 af den oprindelige ejers prioritetsgald er stadigvaek ting-
lyst som pant 1 tingbogen.

Egenkapital

Virksomhedskapital

Saldo primo 125.000 125
125.000 125

Overfort resultat

Saldo primo -70.959 40

Overfort ifelge resultat disponering 34.862 -111
-36.097 =71

Egenkapital i alt 88.903 54
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Noter

Note

3 Sikkerhedsstillelser og kautionsforpligtelser
Til sikkerhed for trediemands geeld har Alm. Brand Bank A/S
pant for kr. 650.000 i ejendommen matr. nr. 0079b Krusa, Bov

4  Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som cjende

minimum 5% af stemmerne eller mindst 5% af virksomhedskapitalen pa kr. 125.000:
Hannclore Lunddahl, An der alten Schuhle 3, Tarp, Tyskland
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