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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Ejendomssel skabet af 1. januar 2009 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2012 - 31.12.2012 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligel edes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Tommerup, den 25.01.2013

Direktion

Per Elander Rasmussen Stig Frank Holdgaard
direkter direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaering om review

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet af 1. januar 2009 ApS
Vi har udfert review af drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. januar 2009 ApS for regnskabsdret
01.01.2012 - 31.12.2012. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Selskabets ledelse har ansvaret for &rsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke en
konklusion om arsregnskabet.

Det udfertereview

Vi har udfart vores review i overensstemmel se med RS 2400, " Review af regnskaber”. Denne standard kreever,
at vi tilrettelasgger og udfarer reviewet med henblik pa at opna begramset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation. Et review er begramset til farst og fremmest at omfatte forespergsler til
sel skabets |edel se og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revi-
sion. Vi har ikke udfart revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at &rs-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 25.01.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Erling Poulsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af udlgining af jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling resulterede i et resultat pa 83.109 kr. samt en egenkapital pa
509.155 kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Lejeindtesgter indregnesii resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af nettokursgevinster vedrerende gadd mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
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Anvendt regnskabspraksis

tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydel ser vedragrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over leasingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2012

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
205.321 201
(24.045) (72)
181.276 129
1 (27.836) (26)
153.440 103
0 1
(31.780) (32)
121.660 72
2 (38.551) (25)
83.109 47
83.109 47
83.109 47
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
1.285.485 1.313

3 1.285.485 1.313
1.285.485 1.313

1.285.485 1.313
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Balance pr. 31.12.2012

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2012 2011

Note kr. t.kr.
4 125.000 125
384.155 300

509.155 425

389.978 436

5 389.978 436
5 47.634 46
930 16

28.551 10

309.237 380

386.352 452

776.330 888

1.285.485 1.313
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 301.046 426.046
Aretsresultat 0 83.109 83.109
Egenkapital ultimo 125.000 384.155 509.155
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 27.836 26
27.836 26
2012 2011
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 38.551 25
38.551 25
Grundeog
bygninger
Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.391.801
Kostprisultimo 1.391.801
Af- og nedskrivninger primo (78.480)
Arets afskrivninger (27.836)
Af- og nedskrivninger ultimo (106.316)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.285.485
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal Kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 250 500,00 125.000
250 125.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2011 2012 2012 2012
t.kr. Kr. kr. Kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 46 47.634 389.978 196.309
46 47.634 389.978 196.309
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Noter

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd pr. 31. december 2012 i at 437.612 kr. er sikret ved pant i gendommen.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 110.000 kr. i ggendom.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsat g endom udger pr. 31. december 2012 1.285.485 kr.



