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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Ejendomssel skabet af 15. december
2008 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holbak, den 18/03/2015

Direktion

Lars Petersson
administrerende direktar

Bestyrelse

Thomas Kullegaard Lars Petersson

formand

Per Bjarnsholm Jakob Nerrekjaar Andersson
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet af 15. december 2008 A/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysninger i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Holbak, 18/03/2015

Anders Gjelstrup Christian Dalmose Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
Deloitte Statsautoriseret Deloitte Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver investering og udlgining af g endomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 518 tkr. mod 7.111 tkr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat udger herefter
-1.071 tkr. mod -30.642 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 15. december 2008 A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaggesi danske kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtaggter og omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt andre
driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, sdfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgaerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtaegter vedrarende forbrugsregnskaber
indregnesi balancen som mellemvazrende med lgjere.

Omkostninger vedr gr ende investeringseg endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
vedligeholdelse, skatter og afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende forbrugsregnskaber
indregnesi balancen som mellemvaarende med lgjere.

Veaardiregulering vedr grende investeringsg endomme
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Veaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaardireguleringer af egendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaendel se af gjendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger. Finansielle indtasgter og omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat og skatteaktiver, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssdtes g endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og derved forbedrer egendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsegjendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi den
|gbende maling af investeringsejendommen til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten ” vaardiregul eringer af ejendomme’”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender indregnesi balancen med de bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet |
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidigt.
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Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomssel skabet af 15. december 2008 A/S solidarisk og ubegraanset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver
og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat og skatteaktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte
skatteforpligtel ser indregnes med 22 %.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme mdestil dagsvaadi. Vaadireguleringer indregnesi
resultatopgerel sen inder posten " vaardireguleringer af investeringsejendomme’.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ...........cccceveevieiie e 518.114
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccccooeevineninieeeee e 518.114
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoccvevveviecnnnee. -1.523.000
Andre finansielle INAtaEgLEr ........ccocevieiiiie e 37.153
@vrige finansielle OMKOSININGET .......cccooiiireririeee e
Ordinaart resultat far SKat .......cccooceverenininenee e -967.733
SKat af ArEtSTESUILAL ......cvcveeeieeererceeee et 1 -102.921
Y= Y == UL -\ O -1.070.654
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccccceeevevevennnene, 0
OVETAIt rESUITAL ......eeveeeeecieee e -1.070.654
L AIT e -1.070.654
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2013
kr.

7.110.223

7.110.223

-39.537.701
43.762
-4.150.126

-36.533.842
5.891.332
-30.642.510

30.000.000
-60.642.510

-30.642.510
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Balance 31. december 2014

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Udskudte SKatEaKLIVEr ........cccoeiiiieieie e
Tilgodehavende SKEL ...........ccoerereeiieiierese e
Andre tilgodehavender ...........cccooveieieeii e

Tilgodehavender i alt .........ccooeevieiecieece e

Likvide beholdninger ........ccooeieieieiee e

OmsanNinNgSaKtiVEr 1 alt ....occeeceeeceeee e

Aktiver i alt

Note

2014
kr.
19.999.864

19.999.864

19.999.864

154.000
0
33.167

187.167
12.754.434
12.941.601

32.941.465
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2013
kr.
21.522.864

21.522.864

21.522.864

0
249.709
0

249.709
34.806.884
35.056.593

56.579.457
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
Overkurs ved emission
OVET@IT FESUITAL .....eecveeeeee et
Fordag til UdDYHE ......oceeieeeece e

Egenkapital I @lt .....ccooeeiieeeeeeee e

Skyldig selskabsskat

ANAEN QAT ..o s
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PaSSIVEN T Al e s

Note 2014
kr.

1.000.000
79.500.000
-55.659.015

0

3 24.840.985

9.976
8.090.504

8.100.480

8.100.480

32.941.465
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2013

kr.
1.000.000
79.500.000
-54.588.362
30.000.000

55.911.638

0
667.819

667.819

667.819

56.579.457
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2014 2013

kr. kr.

Aktuel skat 9.976 -250.332
AEndring af udskudt skat -154.000 -5.641.000
Regulering vedragrende tidligere ar 246.945 0
102.921 -5.891.332

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsg endomme

Kr.
Kostpris primo 37.522.894
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 37.522.894
Regulering til dagsvaardi primo -16.000.000
Arets regulering til dagsvaardi -1.523.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo -17.523.000
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 19.999.864

Ved opgarelse af afkast for den enkelte g endom tages udgangspunkt i forventede | gjeindtaegter
ved fuld udlgining af egendommen. Forventede drifts-, administrations-, og
vedligehol del ses-omkostninger fratragkkes.
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3. Egenkapital i alt

Overkurs o
Virksomheds-kapital ved Overfort  Foredaet lalt
- resultat udbytte
emmission
kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 1.000.000 79.500.000 -54.588.361 30.000.000 55.911.639
Udloddet ordinaat 0 0 0 -30.000.000 -30.000.000
udbytte
Arets resultat 0 0 -1.070.654 0 -1.070.654
Egenkapital ultimo 1.000.000 79.500.000 -55.659.015 0 24.840.985

4. Oplysning om eventualaktiver

Der er ingen eventualaktiver pr. 31. december 2014.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen eventuaforpligtelser pr. 31. december 2014.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med Sparekassen Sjadland som
administrationssel skab og hadfter fra og med regnskabsaret 2013 ubegramset og solidarisk med de

evrige sambeskattede selskaber for den samlede sel skabsskat, kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pai alt 17 mio. kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger 20 mio. tkr.

7. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende vaadi:

Sparekassen Sjadland, Isefjords Allé 5, 4300 Holbak.
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