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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 for Ejendomsselskabet 1/4 2008 ApS.

Arsrapporten aflaegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariager, den 17. maj 2013




Den uafhzngige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet 1/4 2008 ApS

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet 1/4 2008 ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 -

31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athzenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
nisici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rsregnskabet.

Svendborg, den 17. maj 2013

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed I/S

/ ichael Jensby Jakobsen
tatsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Ejendomsselskabet 1/4 2008 ApS
Fladbjergvej 1
9550 Mariager

31369142

1. januar 2012 - 31. december 2012
5. regnskabsar

Peter Graverholdt, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed I/S
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 27265715

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor
Michael Jensby Jakobsen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med kob og salg af ejendomme samt
udlejning heraf og hermed beslagtede virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 udviser et

resultat pa kr. -34.246. Virksomhedens balance pr. 31. december 2012 udviser en balancesum pa kr.
1.878.864 og en egenkapital pa kr. 87.455.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser Jf. lov om aktie- og anpartsselskabes §
119. Det er ledelsens forventning, at selskabets lovpligtige minimumskapital vil blive reetableret via

egen indtjening. I modsat fald vil ledelsen i henhold til selskabsloven gennemfere de nedvendige tiltag
til kapitalens reetablering eller selskabets oplesning.

Betydningsfulde hzndelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 1/4 2008 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere r.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtacgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge
af &endrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzgges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsaetning

Indtacgter ved salg af varer indgér i omsatningen pi tidspunktet for levering og risikoens overgang,

séfremt indtagten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedemes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i

fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevzgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig
vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende
driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn som realkreditlan og l1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males
lénene til amortiseret kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Qvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvardireguleringer af gald
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

-10 -

2012 2011
39.114 104.068
17.744 -4.835
56.858 99.233

-94 874 -89.061
-38.016 10.172
3.770 -8.650
-34.246 1.522
-34.246 1.522
-34.246 1.522




Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Investeringsejendomme 3 1.870.000 1.870.000
Materielle anlzegsaktiver 1.870.000 1.870.000
Anlzgsaktiver 1.870.000 1.870.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 614 0
Andre tilgodehavender 0 31.937
Penodeafgraensningsposter 4.480 4.097
Udskudte skatteaktiver 3.770 0
Tilgodehavender 8.864 36.034
Omsatningsaktiver 8.864 36.034
Aktiver 1.878.864 1.906.034

-11-



Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Gald til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Gezld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

-12 -

2012 2011
125.000 125.000
-37.545 -3.299

87.455 121.701
1.091.713 1.119.632
19.800 54.800
1.111.513 1.174.432
405.929 408.073
32431 31.279
11.087 17.732
230.449 152.817
679.896 609.901
1.791.409 1.784.333
1.878.864 1.906.034




Noter

2012 2011
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 94.874 89.061
94.874 89.061
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 8.650
Regulering udskudt skat -3.770 0
-3.770 8.650
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.870.000 1.870.000
Kostpris ultimo 1.870.000 1.870.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.870.000 1.870.000
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har varet uaendret siden stiftelsen.
S. Overfort resultat
Saldo primo -3.299 -4.821
Arets tilgang -34.246 1.522
Saldo ultimo -37.545 -3.299
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Gezld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 1.091.713 1.085.000 1.056.834
Anden gald 19.800 0 19.800
1.111.513 1.085.000 1.076.634

-13 -



Noter
2012 2011

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikerhed for geld til realkreditinstitutte pa kr. 1.085.000 er der afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi udger kr. 1.870.000.

Udover angivet geld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i grunde og bygninger pa kr.
450.000 til sikkerhed for alt mellemvaerende med virksomhedens pengeinstitut.
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