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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Valeur Ejendomme ApS
Gotlandsvej 13A
8700 Horsens

CVR-nr.: 40642242
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023

A/S REVISION HATTING REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
Storegade 37

8700 Horsens

DK Danmark

CVR-nr.: 13737096

P-enhed: 1000616365
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Valeur Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23/02/2024

Direktion

Henrik Valeur Bisgard



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Valeur Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valeur Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbheretningen. I
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hatting, den 23/02/2024

A/S REVISION HATTING REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
CVR-nr.: 13737096

Niels Erik Jensen, mne472

Registreret revisor, FSR
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Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.

Andring af klassifikation af grunde og bygninger til investeringsejendomme. £ndringen er foretaget da
ejendommene besiddes med henblik pa at opna lejeindtaegter.

ZAndringen har ikke medfart belgbsmaessige aendringer i regnskabstallene for 2022 eller 2023.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene som fglge af ovennaente aendringer til regnskabspraksis.
Bortset fra ovennasvnte, er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek falgende:

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE
Nettoomszetning

Indtaegter ved salg af tjenesteydelser, som primaert bestar af indtaegter fra udlejning af fast ejendom,
indregnes som omsaetning i takt med, at levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets
udgang, og hvis indteegter kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratreekkes moms og afgifter
mv. opkraevet af tredjemand.

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med

henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste/Bruttotab.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, administration mv.

Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Materielle anlaegsaktiver afskrives lineaert over de enkelte aktivers forventede brugstid.
Afskrivningsgrundlaget udggr kostprisen.

Aktivernes forventede brugstid udger:



Bygninger: 5-50 ar Restveerdi 0 %
Grunde afskrives ikke.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter- og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt laneomkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og i
egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnes i egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende satser
for rentegodtgagrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis
andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en gruppe
af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet haefter som sambeskattet datterselskab for de gvrige sambeskattede selskabers selskabsskatter
overfor skattemyndighederne.
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Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder" eller "Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder".

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken
pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebaerende geeld males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finanseringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Side 11 af 15



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2023
kr.

461.387
-114.140
347.247

0

67
-17.578
-186.336

143.400
-31.153
112.247

112.247
112.247

2022
kr.

410.590
-94.624
315.966

19

0

-4.126
-190.135

121.724
-35.574
86.150

86.150
86.150
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Note
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2023
kr.
5.192.053

5.192.053

5.192.053
36.395
36.395

5.228.448

2022
kr.
5.306.193

5.306.193

5.306.193
0
0

5.306.193
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.
40.000
436.863

476.863
76.257
76.257

2.304.385
1.564.380
105.000

3.973.765

133.023
163.508

20.000
314.154

70.878

701.563

4.675.328

5.228.448

2022

kr.
40.000
324.617

364.617
60.839
60.839

2.433.350
1.700.720
105.000

4.239.070

138.328
208.147

52.000
188.840

54.352

641.667

4.880.737

5.306.193
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 2.437.408 133.023 2.304.385 1.772.293
Geeld til banker 1.727.888 163.508 1.564.380 910.348
Geeld til tilknyttede virksomheder 105.000 0 105.000 105.000

4.270.296 296.531 3.973.765 2.787.641

2. Oplysning om eventualforpligtelser

De samlede eventualforpligtelser udgar kr. 709.541. Heraf er kr. 709.541 overfor tilknyttede
virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med Valeur Finans ApS og Pulsure.dk ApS. Som sambeskattet selskab,

der ikke er helejet, haefter selskabet begraenset og subsidizert for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

3. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede pantsatning af aktiverne udger pr. 31/12 2023 kr. 4.380.000.

Den bogfarte veerdi af pantsatte aktiver udggr pr. 31/12 2023 kr. 4.782.519.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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