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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
Valeur Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens , den 10/05/2022

Direktion

Henrik Valeur Bisgérd



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Valeur Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valeur Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hatting, 10/05/2022

Niels Erik Jensen ,mne472

Registreret revisor, FSR

A/S REVISION HATTING REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
CVR:13737096
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestir af udlejning af fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Selskabet er stiftet den 4. juli 2019 og forste regnskabsér leb indtil den 31. december 2020. Der er
derfor sammenligningstal for en l&engere periode.

Den anvendte regnskabspraksis er 1 hovedtrak folgende:

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning

Indtegter ved salg af tjenesteydelser, som primart bestér af indtegter fra udlejning af fast ejendom, indregnes som
omsatning i takt med, at levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og hvis indtegter kan
opgores palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrekkes moms og afgifter mv.
opkravet af tredjemand.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er atholdt i drets
lob, herunder omkostninger til salg, administration mv.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Materielle anlaegsaktiver afskrives line@rt over de enkelte aktivers forventede brugstid. Afskrivningsgrundlaget udger
kostprisen.

Aktivernes forventede brugstid udger:
Bygninger: 50 ér Restvaerdi 0 %

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter- og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt laneomkostninger.

Skat
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Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.
Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og i egenkapitalen med den del,
som kan henfores til transaktioner indregnes i egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret geldende skattesats.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende satser for
rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler et
tilleeg 1 henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre
driftsindtaegter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.

Finansielle anleegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver bestar af depositum indregnet til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages nedskrivning til
imedegéelse af tab baseret pa en objektiv indikation pi, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er
vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsverdi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestéender.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet hafter som sambeskattet datterselskab for de gvrige sambeskattede selskabers selskabsskatter overfor
skattemyndighederne.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder" eller "Galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder".

Hensettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessige verdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som opstér pa
anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, som de forventes
at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme jurisdiktion.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. Rentebarende gald méles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive
rente. Laneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finanseringsomkostninger i resultatopgerelsen over lanets
lobetid.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 403.747
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -87.356
Resultat af ordinger primeer drift 316.391
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 637
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -1.542
Andre finansielle omkostninger -136.919
Ordinzert resultat for skat 178.567
Skat af drets resultat -39.909
Arets resultat 138.658
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 138.658

I alt 138.658
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2019720
kr.

464.098
-90.196
373.902

0
0
-220.847

153.055
-53.247
99.808

99.808
99.808



Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
5.201.798

5.201.798
0
0

5.201.798

0
510
91.121

91.631
14.687
106.318

5.308.116

2019720
kr.
3.753.404

3.753.404
35.000
35.000

3.788.404

500
0
0

500
98
598

3.789.002
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

2021

kr.
40.000
238.467

278.467
29.929
29.929

1.924.770
1.032.467
105.000

3.062.237

110.259
1.694.793
105.579
0

26.852

1.937.483

4.999.720

5.308.116

2019720
kr.
40.000
99.808

139.808
9.922
9.922

2.035.317
1.165.891
105.000

3.306.208

109.799
125.133
17.868
5.457
74.807

333.064

3.639.272

3.789.002
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 2.035.029 110.259 1.924.820 1.483.734
Geld til banker 1.162.828 130.361 1.032.4671 511.023
Deposita 105.000 0 105.000 105.000
3.302.857 240.620 3.062.237 2.099.757

2. Oplysning om eventualforpligtelser

De samlede eventualforpligtelser udger kr. 1.311.913.

Selskabet er sambeskattet med Valeur Finans ApS og Pulsure.dk ApS. Som sambeskattet selskab, der ikke er
helejet, haefter selskabet begranset og subsidieert for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter

og royalties inden for sambeskatningskredsen.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Den samlede pantsatning af aktiverne udger pr. 31/12 2021 kr. 3.720.000.

Den bogforte verdi af pantsatte aktiver udger pr. 31/12 2021 kr. 3.685.757.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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