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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 for DOS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. maj 2014




Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til anpartshaveren i DOS Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for DOS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kegbenhavn, den 27. maj 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

statsautoriser Zrevisionsakﬁeselskab
/ .

René Jakobsen

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

DOS Ejendomme ApS

Glentevej 47-51

2400 Kebenhavn NV

CVR-nr.: 28 854242

Stiftet: 1. januar 2005
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

9. regnskabsar
Jorgen Jepsen

CHRISTENSEN KIJZARULFF, statsautoriseret revisionsaktieselskab,
Store Kongensgade 68, 1264 Kgbenhavn K

Danske Bank A/S

DOS Holding ApS




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 755.746 kr. mod 844.702 kr. sidste &r. Det ordinre resultat efter skat udger
396.859 kr. mod 528.171 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udisb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vessentligt.




g
%%% altds:

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
1 Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Qverfores til overfart resultat

Disponeret i alt

2013 2012
kr. kr.
755.746 844.702
-155.038 -99.500
600.708 745.202
31.889 194.325
-103.477 235311
529.120 704.216
-132.261 -176.045
396.859 528.171
396.859 528.171
396.859 528.171
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. kr.
Anlegsaktiver
3 Grunde og bygninger 15.574.000 15.704.000
4 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 50.076 75.114
Materielle anleegsaktiver i alt 15.624.076 15.779.114
Anlzeegsaktiver i alt 15.624.076 15.779.114
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 59.313 7.111
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.695.254
Andre tilgodehavender 22.781 74.185
Periodeafgrensningsposter 13.641 11.993
Tilgodehavender i alt 95.735 1.788.543
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.969.835 1.277.993
Veerdipapirer i alt 1.969.835 1.277.993
Likvide beholdninger 633.838 1.055.684
Omsztningsaktiver i alt 2.699.408 4.122.220
Aktiver i alt 18.323.484 19.901.334




Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Anpartskapital 125.000 125.000
6 Reserve for opskrivninger 3.537.000 3.537.000
7 Overfort resultat 5.663.159 6.765.330
Egenkapital i alt 9.325.159 10.427.330
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.683.531 3.718.770
Hensatte forpligtelser i alt 3.683.531 3.718.770
G=zldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.369.399 4.689.382
Deposita 443.717 447.189
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.813.116 5.136.571
Kortfristet del af langfristet gaeld 320.000 316.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.000 32.000
Selskabsskat 117.500 196.225
Anden geld 32.178 73.838
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 501.678 618.663
Gzldsforpligtelser i alt 5.314.794 5.755.234
Passiver i alt 18.323.484 19.901.334

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter




2013 2012

kr kr.
1.  Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 103.477 235311
103.477 235.311

2.  Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 167.500 196.225
Arets regulering af udskudt skat -35.239 -20.180
132.261 176.045

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2013 9.950.000 9.950.000
Kostpris 31. december 2013 9.950.000 9.950.000
Opskrivninger 1. januar 2013 6.550.000 6.550.000
Opskrivninger 31. december 2013 6.550.000 6.550.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 -796.000 -696.500
Arets afskrivninger -130.000 -99.500
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 -926.000 -796.000
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2013 15.574.000 15.704.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2013 16.100.000 16.100.000




Noter

31/12 2013 31/12 2012

kr. kr.
4.  Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2013 75.114 0
Tilgang i arets lob 0 75.114
Kostpris 31. december 2013 75.114 75.114
Arets afskrivninger -25.038 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 -25.038 0
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2013 50.076 75.114
5.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2013 125.000 125.000
125.000 125.000
6.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2013 3.537.000 3.537.000
3.537.000 3.537.000
7. Overfoart resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 6.765.329 6.237.159
Arets overfarte overskud eller underskud 396.859 528.171
Tilskud indenfor koncernen -1.469.029 0
5.663.159 6.765.330
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Noter
31/12 2013 31/12 2012
kr. kr.
8.  Ge=ldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gezld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 320.000 2.889.400 4.689.399 5.005.982
Deposita 0 0 443.717 447.189
320.000 2.889.400 5.133.116 5.453.171
9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.689 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2013 udger 15.305 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med DOS Holding ApS som administrationssel-
skab og hefter fra og med regnskabséret 2013 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DOS Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regn-
skabsmacssige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pé 1an til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p4 grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveran-
derer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.

Veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (barskurs)
pé balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter DOS Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pé& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlédn
svarer til lanets restgzeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets
underliggende kontantvaerdi pd lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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