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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2024 for Ravnskjer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 27. juni 2025

Direktion

Jannik Balshgj Sgrensen John Johannes Ravnskjzr

Bestyrelse

Jannik Balshgj Sgrensen
Formand
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ravnskjzr Ejendomme ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ravnskjer Ejendomme ApS for perioden 1. janunar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. januar - 31. decerber 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er vatheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-
BA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold i arsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pé note 1 i regnskabet, i hvilken ledelsen
redeggr for usikkerheden ved madling af investeringsejendomme. Vi er enige med ledelsens beskrivelse af
usikkerheden.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfg-
rer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 27. juni 2025

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mne17268
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har indgaet en kgbsaftale med henblik pa salg af investeringsejendommene. Aften har visse forud-
setninger der skal opfyldes, jf. note 1. Yderligere har selskabet modtaget en branderstatning, som har pavirket
resultat positivt med t.kr. 889.

Herudover har der ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at
det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
Bruttoresultat 903.279 95.611
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 531.748 0
Resultat fgr finansielle poster 1.435.027 95.611
Finansielle indtz gter 14.630 34.832
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 19.907 44.302
Andre finansielle omkostninger -685.840 -393.391
Resultat fgr skat 783.724 -218.646
Skat af arets resultat -192.213 16.889
ARETS RESULTAT 591.511 -201.757
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 591.511 -201.757

DISPONERET I ALT 5§91.511 -201.757
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzgsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2024 2023
28.486.000 25.972.000
28.486.000 25.972.000
28.486.000 25.972.000

983.243 930.337
1.241.150 1.231.476
2.224.393 2.161.813

203.600 245.706
2.427.993 2.407.519

30.913.993 28.379.519

Penneo dokumentnagle: 29M15-RKU67-HUGKZ-91D6M-8400N-XOU6R



M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensazttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.

10

2024 2023
40.000 40.000
15.850.674 15.259.163
15.890.674 15.299.163
4.655.350 4.497.919
4.655.350 4.497.919
5.461.612 4.353.550
1.027.386 658.123
0 8.000

34.782 0
33.620 34.148
3.810.569 3.528.616
10.367.969 8.582.437
10.367.969 8.582.437
30.913.993 28.379.519
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Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPG@RELSE

11

2024 2023
40.000 40.000
40.000 40.000

15.259.163 15.460.920

591.511 -201.757
15.850.674 15.259.163
15.890.674 15.299.163
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme méles til dagsverdi baseret pa en uvildig ejendomsmeglers vurdering uden
forbehold.

Verdiansazttelsen er nedskrevet med ca. 20% som fglge af nogle forbehold i den betingede kgbsaftale.
Usikkerheden knytter sig til det forhold at der skal vedtages en lokalplan for det omrade, hvor ejen-
dommen er beliggende. Yderligere skal en helhedsplan realiseres som planlagt.

Det er ledelsens opfattelse af forudsztningerne for gennemfgrelsen af et salg, er tilpasset verdiansattel-
sen i arsregnskabet.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2024 2023
Skat af arets resultat
Skat 34.782 0
Zndring af udskudt skat 157.431 -16.889

192.213 -16.889
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets 1gb

Kostpris ultimo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2024

13

Investerings-
ejendomme

25.972.000
1.982.252

27.954.252
531.748
531.748

28.486.000

Ejendommenes verdianszttelse beror pa en uvildig ejendomsmaglers vurdering uden forbehold.

Den offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 7.567.000.

Fplgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme, 6,0 pct. - 8,5 pct.
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

2024 2023
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Ejendomme 26.536.000 0
26.536.000 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Vzrdiregulering, ejendomme gevinst 862.446 0
862.446 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgprelsen
Vardiregulering, ejendomme tab 330.698 0
330.698 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Prioritetsgzld tinglyst med tkr. 5.462 og med restgeld pr. 31.12.2024 tkr. 5.462 er sikret ved pant i
ejendomme med regnskabsmassige vaerdi pr. 31.12.2024 t.kr. 28.486.

Haftelser

Selskabet indgar 1 en national sambeskatning og hafter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets drsrapport.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet( for Ravnskjer Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af ndrede regnskabsmeassige sken af be-
lgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning ejendommenes driftsom-

kostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms=2tning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Penneo dokumentnogle: 29M15-RKU67-HUGKZ-91D6M-840QN-XOUG6R



M@LLER & MADSEN 16

Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og ~omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes pa basis af
en uvildig ejendomsmeagler vurdering uden forbehold.

Dagsverdien beregnes ud fra skgnnet salgsvaerdi med fradrag for omkostninger og gvrige forbehold.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som felge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemzssigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
massige underskud).

Geeldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser som omfatter gald til kreditinstitut, geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gwld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.

2024 ext Ravnskjzr Ejendomme 1365
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