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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TIM MICHAEL THOMSEN INVEST ApS
@sterdsene 32
9900 Frederikshavn
CVR-nr.: 33159242
Hjemsted Frederikshavn
Stiftelsesdato 22. september 2010

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Direktion Tim Michael Thomsen
Revisor Dansk Revision Hjarring
Vandvaerksvej 14
9800 Hjerring
Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31,
december 2024 for TIM MICHAEL THOMSEN INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2024 -
31. december 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn,den 21.05.2025

=N

Tim Michael Thomsen

Direktion
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledeise i TIM MICHAEL THOMSEN INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TIM MICHAEL THOMSEN INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjgrring, den 2\.05.2025

Dansk Revision Hjarring
CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

i

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive finansieringsvirksomhed,
herunder virksomhed med keb og salg af investeringsaktiver samt dermed beslzegtet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 31. december 2024

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resuitat for af- og nedskrivninger
Veaerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
Revision

Note 2024 2023
kr kr

1.345.240 1.106.529

1 -302.349 -195.284
1.042.891 911.245

-185.481 6.489.581

857.410 7.400.826

447.963 0

2 -494.232 -467.186
811.141 6.933.640

3 -73.313 -1.386.809
737.828 5.546.831

2024 2023

kr kr

737.828 5.546.831

737.828 5.546.831

é > GG:

INDEPENDENT MEMBER



Balance 31. december 2024

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt
Aktiveri alt

Dansk
Revision

kr kr

22.700.500 23.925.000

4 22.700.500 23.925.000
15.383 5.000

57.155 0

72.538 5.000

22.773.038 23.930.000
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Balance 31. december 2024

Note 2024 2023
kr kr
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 7.489.565 6.751.738
Egenkapital i alt 7.569.565 6.831.738
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 1.244.300 1.303.800
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5 7.237.719 7.611.072
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter 372.710 446.290
Banker 0] 623.825
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.500 27.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.463.831 5.791.290
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 303.292 745,666
Deposita 381.970 443.270
Selskabsskat 132.813 83.009
Anden gzeld 39.338 22.540
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.721.454 8.183.390
Geldsforpligtelser i alt 13.959.173 15.794.462
Passiver i alt 22.773.038 23.930.000
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

kapital Overfart resuiltat Ultimo

kr kr kr

Egenkapital, primo 80.000 6.751.737 6.831.737

Arets resultat 0 737.828 737.828

Egenkapital, ultimo 80.000 7.489.565 7.569.565
Dansk 9
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
lalt

Gennemsnitligt antal heltidsbeskeeftigede medarbejdere

2. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

[ alt

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
lalt

Dansk 10
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2024 2023

kr kr
101.759 194.874
200.000 0
590 410
302.349 195.284
1 1

2024 2023

kr kr
212.827 229.074
281.405 238.112
494,232 467.186
2024 2023

kr kr
132.813 83.009
-59.500 1.303.800
73.313 1.386.809
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris

Kostpris 1. januar 2024

Tilgang i arets lsb

Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024
Regulering til dagsveerdi i aret

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2024
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2024

Investerings-
ejendomme
kr

17.435.419

33.081
-1.072.100
16.396.400

6.489.581
-185.481
6.304.100
22.700.500

Investeringsejendomme bestar af 5 udlejningsejendomme beliggende i Nordjylland, som blev anskaffet i

perioden 2011-2019.

Ejendommene males i regnskabet til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Ejendommenes dagsveerdi vurderes og opgares ved hjzelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav

Safremt der foreligger specifikke eksterne prisindikationer, anvendes disse.

Ved opgerelse af dagsveerdien er anvendt afkast pa 6,25 -7,0 %, som er fastsat under hensyntagen til
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomsbeliggenhed, ejendomstype mv.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Restgzeld efter 5
2023 2024 Afdrag naeste ar ar
kr kr kr kr
Geeld til realkreditinstitutter 7.611.072 7.237.719 372.710 5.619.860
6. Eventualforpligtelser
<« Dansk 11 > GGa
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Noter

6. Eventualforpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen, overfor en modervirksomhed og dennes ovrige
dattervirksomheder

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for registrering af moms.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 7.610, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udgar TDKK 22.701.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 11.723, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 22.701.
Heraf ejerpantebreve pa i alt TDKK 11.723 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TIM MICHAEL THOMSEN INVEST ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegter, ejendommenes driftsudgifter og andre eksterne

omkostninger.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indteegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes i takt med faerdiggerelsen af serviceydelserne, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden).

Ombkostninger til rivarer og hjselpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder ejendommenes driftsudgifter, der er
anvendt for at opna regnskabsarets nettoomsaetning, samt eventuelle nedskrivninger af
lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab p3 debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter l@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vaerdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsvaerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte p4 egenkapitalen.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme til dagsvaerdi
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhzengig

kaber. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er
kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og
tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p3
grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgarelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i
ejendommenes drift.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fagres direkte p3

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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