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Selskabsoplysninger

Selskabet

DINaBOLIG ApS
Nyborgvej 674
5220 Odense SO
CVR-nr:
Stiftelsesdato:

Direktion:
Regnskabsar:

39660342

15. jun. 2018

Tito Ken Svenstrup Jargensen
1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. jan. 2024 - 31.
dec. 2024 for DINaBOLIG ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. dec. 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jan.
2024 - 31. dec. 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense S@, den 29. jun. 2025

Direktion

Tito Ken Svenstrup Jgrgensen
Direktar

This document has esignatur Agreement-ID: fdb90aptwtX252672422



Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde og udleje fast ejendom samt anden beslegtet virksomhed hertil.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 41.593, og virksomhedens balance pr.

31. dec. 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.375.059.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke virksomhedens finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: fdb90aptwtX252672422



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medfgrer veesentlige
regnskabsmeessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttoresultat

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Arets resultat

2024 2023

kr. kr.
329.827 250.196
-200.544 575.217
129.283 825.413
153 189
-76.104 -67.082
53.332 758.520
-11.739 -166.874
41.593 591.646
41.593 591.646
41.593 591.646
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Balance 31. dec. 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
2 6.725.977 6.658.468
6.725.977 6.658.468
6.725.977 6.658.468
1.618 0
1.618 0
84.018 52.282
85.636 52.282
6.811.613 6.710.750

This document has esignatur Agreement-ID: fdb90aptwtX252672422



Balance 31. dec. 2024

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser til tilknyttede
virksomheder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet skyldig skat

Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv.

(kortfristet)
Kortfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

50.000 50.000
2.325.059 2.283.466
2.375.059 2.333.466
393.279 437.398
393.279 437.398
1.366.334 1.415.166
1.366.334 1.415.166
767.255 245.089
68.155 0
55.858 40.326
1.682.553 2.147.070
103.120 92.235
2.676.941 2.524.720
4.043.275 3.939.886
6.811.613 6.710.750

10

This document has esignatur Agreement-ID: fdb90aptwtX252672422



Noter

2024 2023
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
I alt 0 0
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2024
kr.
2. Investeringsejendomme
Dagsverdien af aktiverne pr. statusdato 6.725.977
Andringer i dagsveerdiregulering i resultatopggrelsen -200.544

Oplysning om forudsetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendom beliggende i Odense C samt
bolig- og erhvervsejendom beliggende i Langeskov.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Folgende afkastkrav er fastsat for selskabets ejendomme:

- Boligejendom beliggende i Odense C 4,4 %

- Bolig- og erhvervsejendom beliggende i Langeskov 5,06 %

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den derefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom

deposita og forudbetalt leje tillegges.

Geld Geld Restgeeld
Primo Ultimo efter 5 ar

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter 1.415.166 1.366.334 1.157.136

I alt 1.415.166 1.366.334 1.157.136

This document has esignatur Agreement-ID: fdb90aptwtX252672422



4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Tito Holding
Odense ApS, som er administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Oplysning om pantse@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 1.416, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2024 udgar t.kr. 6.726.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Tito Ken Svenstrup Jgrgensen

Navn returneret af Mitld: Tito Ken Svenstrup Jgrgensen
Direktar og Dirigent

ID: ad1b1965-a13b-4bd6-bd78-b1ba8a3e29a5
IP-adresse: 87.49.146.115:39772

Dato for underskrift: 29-06-2025 18:22:48 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld - privat

Mit2b

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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