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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Calum Oasen K/S
Strandvejen 3
9000 Aalborg

CVR-nr.: 33364342
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse
Henrik Calum

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
Calum Oasen K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 23.06.2025

Bestyrelse

Henrik Calum
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Den uafhaengige revisors erklaering om
opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Calum Oasen K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Calum Oasen K/S for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23.06.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Nermark
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne30176
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering i udvikling, salg og udlejning af fast ejendom.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 147.348 153.030

Andre finansielle indteegter 137.648 133.887

Andre finansielle omkostninger 2 (295.890) (290.501)

Arets resultat (10.894) (3.584)
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat (10.894) (3.584)

Resultatdisponering (10.894) (3.584)




Calum Oasen K/S | Balance pr. 31.12.2024

Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 4.400.000 4.400.000
Materielle aktiver 3 4.400.000 4.400.000
Anlaegsaktiver 4.400.000 4.400.000
Andre tilgodehavender 3.425 2.978
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4 4.708.186 4.708.186
Tilgodehavender 4.711.611 4.711.164
Likvide beholdninger 578.260 493.392
Omsaetningsaktiver 5.289.871 5.204.556
Aktiver 9.689.871 9.604.556
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Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 0 0
Overfart overskud eller underskud (838.441) (827.547)
Egenkapital (838.441) (827.547)
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.527.993 10.432.103
Anden geeld 6 319 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.528.312 10.432.103
Gaeldsforpligtelser 10.528.312 10.432.103
Passiver 9.689.871 9.604.556

Usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Personaleforhold

Dagsveerdioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

o W 00 Y
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Egenkapitalopgerelse for 2024

Overfort

overskud eller
underskud lalt
kr. kr.
Egenkapital primo (827.547) (827.547)
Arets resultat (10.894) (10.894)
Egenkapital ultimo (838.441) (838.441)
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Noter

1 Usikkerhed vedrerende fortsat drift

Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra modervirksomheden Calum Capital A/S, hvori det bekraeftes, at
modervirksomheden vil opretholde den eksisterende mellemregning mellem selskaberne i den kommende 12
maneders periode.

2 Andre finansielle omkostninger

2024 2023

kr. kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 295.890 290.462
@vrige finansielle omkostninger 0 39
295.890 290.501

3 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 4.174.796
Kostpris ultimo 4.174.796
Dagsveerdireguleringer primo 225.204
Dagsvaerdireguleringer ultimo 225.204
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.400.000

Virksomheden anvender normalindtjeningsmodellen til fastseettelse af dagsvaerdien for
investeringsejendomme.

Investeringsejendomme bestar af omradet og fzellesarealerne omkring Oasen projektet.

Afkastkravet for virksomhedens ejendom ligger pa 4,75% pr. 31.12.2024 mod 4,5% sidste ar.

En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med TDKK 419, En formindskelse
af afkastkravet af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege vaerdien med TDKK 518.

| normalindtjeningsmodellen er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommen pa TDKK 209.

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Bestyrelse

kr.

Tilgodehavender 4.708.186
Rentefod (%) 2,85

Tilbagebetalt i aret 133.865
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5 Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen udger TDKK 500, og belabet er ikke indbetalt. Kommanditisternes resthaeftelse udger pa
balancedagen TDKK 500.

6 Anden geeld (kortfristet)

2024 2023
kr. kr.

Anden geeld i avrigt 319
319 0

7 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover ledelsen. Ledelsen har ikke modtaget vederlag.

8 Dagsveaerdioplysninger
Investerings-
ejendomme
kr.

Dagsveerdi ultimo 4.400.000

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Virksomheden haefter solidarisk med faellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede
momsforpligtelse.

10 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab:
Calum Capital A/S, Aalborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes i
resultatopgerelsen lineart over leasingperioden i henhold til indgaet kontrakt safremt indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og afgivne
lejereduktioner og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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