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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2013 for J.F.P. Invest Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 22. april 2014

Direktion

.@z@d :%G‘Md*“%\}
Jgtgen Frifs Poulsen

Jesger Friis Poulsen
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i J.F.P. Invest Herning ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for J.F.P. Invest Herning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Ikast, den 22. april 2014

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

A P,
Lars Ole Mortensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Associeret virksomhed

J.E.P. Invest Herning ApS
Mads Eg Damgaards Vej 50
7400 Herning

CVR-nr.: 2598 63 42

Stiftet: 5. april 2001

Hjemsted: Herning

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jgrgen Friis Poulsen
Jesper Friis Poulsen

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Handelsbanken
(stergade 2
7400 Herning

AdvokatForum ApS
Nygade 6, 1. th.
7400 Herning

Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS, Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.F.P. Invest Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtagter
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder &rets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Indtzgter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestfr af &rets aktuelle selskabsskat og #ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linere afskrivninger baseret p4 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 20-30 ar

Smadaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anl@gsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzgsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pd verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opggres som nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmeassig indre verdi indregnes uden veardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmassige negative
indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders underba-
lance. )

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associeret virksomhed.

Grunde til videresalg
Grunde til videresalg males til kostpris. Er nettorealisationsvardien af grunde til videresalg lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris omfatter anskaffelsespris.

Nettorealisationsvardien opggres som salgspris med fradrag af sével ferdigggrelsesomkostninger som
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fastsettes under hensynta-
gen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik p at imgdegd forventede tab.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Veerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, méiles til dagsvardi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hefter J.F.P. Invest Herning ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstdet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag ind-
regnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat™ eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzgter i de efterfglgende
ar.
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PARTNER REVISION

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Nettoomsztning 1.645.529 1.740.710
Ejendomsomkostninger -346.184 -1.034.055
Andre eksterne omkostninger -273.054 -295.986
Bruttoresultat 1.026.291 410.669
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -403.465 -337.018
Resultat fgr finansielle poster 622.826 73.651
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder -72.431 -201.924
Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed -35.481 0
Andre finansielle indtegter 60.189 111.694
Andre finansielle omkostninger -636.519 -7187.331
Resultat fgr skat -61.416 -803.910

1 Skat af arets resultat 70.400 149.950
Arets resultat 8.984 -653.960

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 8.984 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -653.960
Disponeret i alt 8.984 -653.960
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PARTNER REVISION

Balance 31. december
Aktiver
Note 2013 2012

Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger 15.754.464 17.895.147
Materielle anlzgsaktiver i alt 15.754.464 17.895.147

3 Kapitalandele i dattervirksomheder 0 480.640

4 Kapitalandel i associeret virksomhed 0 35.480
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 516.120
Anlegsaktiver i alt 15.754.464 18.411.267
Omsaxtningsaktiver
Grunde til videresalg 9.010.312 8.410.312
Varebeholdninger i alt 9.010.312 8.410.312
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 174.375 0
Tilgodehavende hos associeret virksomhed 1.173.072 1.164.015
Tilgodehavende selskabsskat 26.000 58.000
Andre tilgodehavender 421.899 555.589
Tilgodehavender i alt 1.795.346 1.777.604
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 31.600 31.600
Verdipapirer i alt 31.600 31.600
Likvide beholdninger 0 2.300.767
Omsatningsaktiver i alt 10.837.258 12.520.283
Aktiver i alt 26.591.722 30.931.550
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PARTNER REVISION

Balance 31. december
Passiver
Note 2013 2012

Egenkapital

S Anpartskapital 300.000 300.000

6 Reserve for opskrivninger 1.825.550 3.245.568

7 Overfgrt resultat 5.430.155 5.421.171
Egenkapital i alt 7.555.705 8.966.739
Hensatte forpligtelser
Hensttelser til udskudt skat 999.350 1.639.450
Hensatte forpligtelser i alt 999.350 1.639.450
Geldsforpligtelser

8 Geld til pengeinstitutter 0 2.300.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 0 2.300.000
Kortfristet del af langfristet geeld 0 500.000
Geld til pengeinstitut 8.273.259 9.470.278
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.193.777 332.355
Geld til tilknyttede virksomheder 0 267.740
Anden geld 8.569.631 7.313.012
Periodeafgransningsposter 0 141.976
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.036.667 18.025.361
Geldsforpligtelser i alt 18.036.667 20.325.361
Passiver i alt 26.591.722 30.931.550

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

2013 2012

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 10.100 -142.450
Regulering af tidligere ars skat -15.800 -7.500
Nedsettelse af skattesats fra 25 % til 22 % -64.700 0
-70.400 -149.950
31/12 2013 31/12 2012

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 15.939.710 17.696.830
Tilgang i arets Igb 252.500 1.475.000
Afgang i drets 1gb 0 -3.232.120
Kostpris 31. december 16.192.210 15.939.710
Opskrivninger 1. januar 4.327.468 4.327.468
Korrektion af tidligere opskrivninger -1.989.718 0
Opskrivninger 31. december 2.337.750 4.327.468
Afskrivninger 1. januar -2.372.031 -2.438.772
Arets afskrivninger -403.465 -337.018
Tilbagefgrte afskrivninger, afhendede aktiver 0 403.759
Afskrivninger 31. december -2.775.496 -2.372.031
Regnskabsmassig veerdi 31. december 15.754.464 17.895.147
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2013 31/12 2012

3. Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 4.185.607 4.185.607
Afgang i rets lgb -4.185.607 0
Kostpris 31. december 0 4.185.607
Nedskrivninger 1. januar -3.704.967 -3.680.889
Arets resultat -72.431 -24.078
Arets tilbagefgrsler pd afgang 3.777.398 0
Nedskrivninger 31. december 0 -3.704.967
Regnskabsmessig veerdi 31. december 0 480.640

4. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 170.700 170.700
Kostpris 31. december 170.700 170.700
Opskrivninger 1. januar -135.220 42.625
Arets resultat -35.480 -177.845
Nedskrivninger 31. december -170.700 -135.220
Regnskabsmaessig verdi 31. december 0 35.480

Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS Herning 50 %
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2013 31/12 2012
5.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 300.000 300.000
300.000 300.000
6.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 3.245.568 3.245.568
Oplgsning af tidligere ars opskrivninger -1.989.718 0
Andring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 569.700 0
1.825.550 3.245.568
7.  Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 5421.171 6.075.131
Arets overfgrte overskud eller underskud 8.984 -653.960
5.430.155 5.421.171
8.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 0 2.800.000
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 -500.000
0 2.300.000
9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 11.900 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige vardi pr. 31. december 2013 udggr 15.754 tkr. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for bankgeld, som pr. 31. december 2013 udggr 8.273 t.kr.
10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2013.
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PARTNER REVISION

Noter
10. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hzfter fra og med regnskabs-

dret 2013 ubegrenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.
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