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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt Arsrapporten for 2014 for J.F.P. Invest Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Vi anser den valgle regnskabspraksis for hensigismessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den 20. maj 2015

Direktion

Y
- \ Z / f
Jorgen Friis Poulsen spelr'};;iis ]&mlsen \ %h\J
|

J.F.P. Invest Herning ApS - Arsrapport for 2014 I



PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i J.F.P. Invest Herning ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for J.F.P. Invest Herning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskébet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzngige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 20. maj 2015

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

ey 24y WA Lnd

Lars Ole Mortensen Morten Bfoberg Lind

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Associerede virksomheder

J.F.P. Invest Herning ApS
Mads Eg Damgaards Vej 50
7400 Herning

CVR-nr.: 2598 63 42
Stiftet: 5. april 2001
Hjemsted: Herning

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jargen Friis Poulsen
Jesper Friis Poulsen

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Tkast

Handelsbanken, @stergade 2, 7400 Herning

AdvokatForum ApS, Nygade 6, 1. th., 7400 Herning

Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS, Herning
Koustrup Mark IV ApS, Hemning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og ejendomsudlejning.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.F.P. Invest Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer samt salgssum ved salg af grunde.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendomsomkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 10-30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

J.F.P. Invest Herning ApS - Arsrapport for 2014 7



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Assacierede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige ne-
gative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Grunde til videresalg
Grunde til videresalg maéles til kostpris. Er nettorealisationsvardien af grunde til videresalg lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris omfatter anskaffelsespris.

Nettorealisationsverdien opgeres som salgspris med fradrag af sével fardiggerelsesomkostninger som
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fastsattes under hensynta-
gen til omseaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, males til dagsvaerdi (barskurs)
pé balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelsér og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtzgter i de efterfalgende
ar.

J.F.P. Invest Herning ApS - Arsrapport for 2014 9



PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 1.536.892 1.026.291
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -704.011 -403.465
Resultat for finansielle poster 832.881 622.826
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -72.431
Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed 316.809 -35.481
Andre finansielle indtegter 33.105 60.189
Andre finansielle omkostninger -567.343 -636.519
Resultat for skat 615.452 -61.416

1 Skat af arets resultat -50.300 70.400
Arets resultat 565.152 8.984

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 146.109 0
Overfares til overfort resultat 419.043 8.984
Disponeret i alt 565.152 8.984
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2014 2013

Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 20.385.339 15.754.464
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.385.339 15.754.464

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 454.309 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 454.309 0
Anlzegsaktiver i alt 20.839.648 15.754.464
Omsztningsaktiver
Grunde til videresalg 8.261.726 9.010.312
Varebeholdninger i alt 8.261.726 9.010.312
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 174.375
Tilgodehavende hos associeret virksomhed 426.014 1.173.072
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 26.000
Andre tilgodehavender 541.680 421.899
Tilgodehavender i alt 969.694 1.795.346
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 31.600 31.600
Verdipapirer i alt 31.600 31.600
Omsztningsaktiver i alt 9.263.020 10.837.258
Aktiver i alt 30.102.668 26.591.722
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2014 2013

Egenkapital

5 Anpartskapital 300.000 300.000

6 Reserve for opskrivninger 1.825.550 1.825.550

7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 146.109 0

8 Overfort resultat 5.849.198 5.430.155
Egenkapital i alt 8.120.857 7.555.705
Hensatte forpligtelser
Hens=ttelser til udskudt skat 1.049.650 999.350
Hensatte forpligtelser i alt 1.049.650 999.350
Gezldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut 5.668.882 8.273.259
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.436.072 1.193.777
Anden geeld 11.833.430 8.569.631
Periodeafgransningsposter 993.777 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.932.161 18.036.667
Geldsforpligtelser i alt 20.932.161 18.036.667
Passiver i alt 30.102.668 26.591.722

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter
2014 2013
1.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 50.300 10.100
Regulering af tidligere ars skat 0 -15.800
Nedsattelse af skattesats fra 25 % til 22 % 0 -64.700
50.300 -70.400
2.  Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 16.192.210
Tilgang 5.334.886
Kostpris 31. december 21.527.096
Opskrivninger 1. januar 2.337.750
Opskrivninger 31. december 2.337.750
Afskrivninger 1. januar 2.775.496
Arets afskrivninger 704.011
Afskrivninger 31. december 3.479.507
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 20.385.339
Den bogferte verdi af opskrivninger fratrukket foretagne afskrivninger udger 2.204.576
Ejendomsvurdering 1. oktober 2014 16.950.000
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 0 4.185.607
Afgang i drets lgb 0 -4.185.607
Nedskrivninger 1. januar 0 -3.704.967
Arets resultat 0 -72.431
Arets tilbageforsler pa afgang 0 3.777.398
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 0 0
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Noter

PARTNER REVISION

317122014 31/12 2013
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 170.700 170.700
Tilgang i arets lgb 137.500 0
Kostpris 31. december 308.200 170.700
Opskrivninger 1. januar -170.700 -135.220
Arets resultat 330.971 -35.480
Opskrivninger 31. december 160.271 ~-170.700
Arets afskrivninger p& goodwill -14.162 0
AfsKkrivninger pa goodwill 31. december -14.162 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 454.309 0
I regnskabsposten indgar goodwill med 84.969 0
Associerede virksomheder:
' Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS Herning 50 %
Koustrup Mark IV ApS Herning 50 %
31/12 2014 31/12 2013
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 300.000 300.000
300.000 300.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 1.825.550 3.245.568
Oplesning af tidligere ars opskrivninger 0 -1.989.718
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 0 569.700
1.825.550 1.825.550
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2014 31/12 2013

7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Resultatandel 146.109
146.109 0

8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 5.430.155 5.421.171
Arets overfarte overskud eller underskud 419.043 8.984
5.849.198 5.430.155

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 11.900 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2014 udger 21.200 tkr. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for bankgaeld, som pr. 31. december 2014 udger 5.669 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.
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