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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Skagenshus A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2012 samt af resulta-tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni
2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretnin-gen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Tommerup, den 08/11/2012

Direktion

Niels Erik Pedersen

Bestyrelse

Per Jessen Line Ravn Christiansen

Niels Erik Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei SKAGENSHUS A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SKAGENSHUS A/S for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vor konklusion, ger vi opmaaksom pa den saalige aftale, selskabet har med Finansiel
Stabilitet.

Heri indgar aftale om forretning af bankgadd frem til 31. december 2013. Da sel skabet ikke inden den 31.
december 2011 havde fundet anden finansiering, blev efter aftale ale lgjligheder sat til salg. Dette har dog
ingen ophasvende virkning palaneaftalen, som omtalt ovenstaende.

Hvis lgjlighederne realiseres til den af maggler udbudte pris, vil selskabet atter vaare solvent.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Odense M, 08/11/2012

Per Fogh
Partner, registreret revisor
Dansk Revision Odense
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & vaaet udlgjning, keb og salg af fast gjendom samt
gennemfarsel af byggeprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter med fokus pa udlejning af selskabets Iejligheder. Der har
ikke vazret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale
i ledelsesberetningen.

Der er sket en vassentlig forbedring i driftsresultatet i forhold til sidste &, men arets resultat anses for ikke
tilfredsstillende.

Der forventes for det kommende regnskabsar et forbedret driftsresultat fer finansielle poster paca. 1,5 mill.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generdlt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmel ser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-bet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forplig-tel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-porten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregule-ringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerelsen, ndr der er indgaet endelig handel saftale far balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Belgbet vedrarer refusion af selskabsskat fra administrationssel skab, alternativt sel skabets eget brug af
akkumuleret skattemaessigt underskud i egne fremtidige positive skattepligtige indkomster.

Med baggrund i udarbejdet budget/estimat vil bel gbet vaere anvendt i |abet af ca. 5 ar

Var ebeholdninger
Posten indeholder vaardien af byggeri til videresalg pa balancedagen med fradrag af vaardien af solgte
enheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser malesi balancen til pdlydende vaardi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser
Gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat malesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.
[N [ 10001015 <1 ] oo [P S 1.630.146
EjendomSOMKOSININGET .......coeiuirierieieieie e -269.818
AdministratioNSOMKOSININGEN .......ccovveievieiecee e -114.836
Bruttor @SUITAL .......ceoieeeieiieeee e 1.245.492
Resultat af ordinaar primaar drift ... 1.245.492
Andrefinansielle iNAtaagter .........cccvveeii e 763
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ... -283.703
Andre finansielle omKOSININGEr ........c.oooiiiiiiieee s -1.099.678
Ordinaart resultat far SKat ..o -137.126
Ekstraordinaart resultat far skat ........coccooeeviinneniineeee e -137.126
SKat af ArELSTESUITAL ...ttt s 1 673.192
ATBISTESUIAL oottt 536.066
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeeeeie e 536.066
[ AIT e 536.066
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2010/11
kr.
-539.328
-367.810
-345.597

-1.252.735

-1.252.735

31.877
-292.125
-1.148.731

-2.661.714

-2.661.714
-16.815
-2.678.529

-2.678.529
-2.678.529
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Balance 30. juni 2012

Aktiver

Tilgodehavender ho

s tilknyttede virksomheder ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver i alt
Fremstillede varer o

Var ebeholdninger

g handelsvarer ........ccccoovvveiecic e

1= 1 T

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccooveeveececciecieenee,
Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveeiieiie e

Tilgodehavender T alt ........cooeieieiii s
Likvide beholdninger .......cccooceeieeii e

OmsaetningSaktiver 1 alt ......ooceevieiiecec e

AKTIVER I ALT

2011/12
kr.
1.666.723

1.666.723

1.666.723
27.672.600
27.672.600

0
35.661

35.661
132.329
27.840.590

29.507.313
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2010/11
kr.
1.111.494

1.111.494

1.111.494
27.672.600
27.672.600

35.323
170.000

205.323
1.149
27.879.072

28.990.565
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt SKat ........cooveeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooveeiieieeee e
Gadd til real KreditinStitULter .........ccveeeeieeieeeeeere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveeciciecce e

(€72 < [0 I (] 7= g S
Modtagne forudbetalinger frakunder .........c.ccccevveveveeviencesecre e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ocovvvvvevenenicnieesiene e
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder ...........ccccceevveiieeneenee.

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT oot

Note

2011/12
Kr.
1.000.000
-4.286.105

-3.286.105
346.758
346.758

14.773.465

14.773.465

11.932.690
220.500
34.388
4.873.290
612.327

17.673.195

32.446.660

29.507.313
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2010/11
kr.
1.000.000
-4.822.171

-3.822.171
354.971
354.971

14.773.465

14.773.465

11.927.851
70.559
33.123

4.906.095
746.672

17.684.300

32.457.765

28.990.565
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Noter

1. Skat af aretsresultat

201112 2010/11

k. kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -8.213 11.601
Regulering vedragrende tidligere ar -664.979 5.214
-673.192 16.815

2. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfart lalt

resultat

Tkr. Tkr. Tkr.
Saldo primo 1.000 -4.822 -3.822
Arets resultat 0 536 536
Egenkapital ultimo 1.000 -4.286 -3.286

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den langfristede gaddsforpligtelse forfalder hele bel @bet efter 5 ar.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der er afgivet arbejdsgarantier til en vaardi af TDKK 3.522.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er der tinglyst gjerpantebreve i ggendommen
med nom. TDKK 2.500. Ejendommens vaadi er i arsrapporten indregnet med TDKK 27.673.
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6. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Milja-Byg A/S
Svanevej 10-12
5690 Tommerup
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 30. nov 2012.
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