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Skagenshus A/S

Selskabsoplysninger

Selskab
Skagenshus A/S
Svanevej 10 - 12
5690 Tommerup

Hjemstedskommune: Assens
CVR-nummer: 29529442
Regnskabsperiode: 1.juli 2012 - 30. juni 2013

Bestyrelse
Per Jessen
Line Ravn Fredensborg

Niels Pedersen

Direktion

Niels Pedersen

Ejerforhold

Ifglge arsregnskabsloven skal fplgende selskabsdeltagere oplyses:
Miljg-Byg A/S

Svanevej 10-12

5690 Tommerup

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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Skagenshus A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og
godkendt arsrapporten for 1. juli 2012 - 30. juni
2013 for Skagenshus A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. Juli

Tommerup, den 22. oktober 2013

Direktionen:

Niels Pedersen

Bestyrelsen:— 3

—
.

SS€E Line Ravn Fredensborg
Formand

2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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Skagenshus A/S

Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Skagenshus A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skagenshus A/S
for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden det har pavirket vor konklusion, ggr vi op-
maerksom pa, at selskabet har tabt hele sin kapital
og saledes er omfattet af selskabslovens § 119. Vi
henviser til note 6.

Alle lejligheder er sat til salg og hvis lejlighederne
realiseres til den af maegler fastsatte udbudte pris,
vil selskabet atter vaere solvent.

Selskabet har en sarlig aftale med Finansiel Stabili-
tet. Heri indgar en aftale om forrentning af bank-
geeld frem til 31.12.2013. Aftalen med Finansiel
Stabilitet er ikke forlanget p.t., men det forventes
at Finansiel Stabilitet star bag aftalen, sa lsenge
lejlighederne ikke er solgte. Vi henviser til ledelsens
beretning om opsigelse af bankaftalen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen

er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Skagenshus A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Odense M, den 22. oktober 2013

Dansk Revision Odense

Registreret revisionsaktieselskab

/2

PelFogh
Partner, registreret revisor
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Skagenshus A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar veeret udlejning, kab og salg af fast ejendom
samt gennemfgrsel af byggeprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstil-
lende.

For det kommende regnskabsar forventes et
uaendret driftsresultat for finansielle poster p3 ca.
TDKK 1.400.

Kapitaltab

Alle lejligheder er sat til salg, og hvis lejlighederne
bliver realiseret til den af maegler udbudte pris, vil
selskabet atter vaere solvent. Der er ikke solgt
enheder i 2012/13. Der er udarbejdet et budget for
2013/14, som udviser et overskud pa TDKK 1.400
for finansiering.

Selskabets bankengagement med Finansiel Stabili-
tet udlpber 31.12.2013. Selskabets ledelse forven-
ter dog, at den indgdede aftale forleenges, og at
Finansiel Stabilitet star bag selskabet, indtil lejlighe-
derne er solgte.

Selskabets ledelse har ud fra ovenstdende forud-
satninger ikke @ndret pa selskabets veerdiansat-
telsesprincipper, og arsregnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje.

Der henvises til note 6.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsdrets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.
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Skagenshus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Herudover har selskabet valgt at fgige visse be-
stemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige dkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Ighetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen,
nar der er indgaet endelig handelsaftale/lejeaftale
f@r balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til salg, reklame, administration, tab pa debito-
rer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —
omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfagres til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Skagenshus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Posten indeholder vaerdien af byggeri til videresalg
pa balancedagen med fradrag af veerdien af solgte
enheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser méles i
balancen til palydende vaerdi med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter
en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagel-
se til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | de efterfglgende
perioder males finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi
ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svaren-
de til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, n3r den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Som skatteprocent er anvendt 22. £ndring i ud-
skudt skat som fglge af eendringer i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen. Tidligere aktiveret
under finansielle anlaegsaktiver “udskudt skatteak-
tiv” er i indevaerende regnskabsar flyttet fra finan-
sielle anlaegsaktiver og til omsaetningsaktiver samti-
dig med at udskudt skatteforpligtelse er modregnet
i belpbet. Det vurderes at give et mere retvisende
billede, da det skattemaessige underskud til frem-
fgrsel vil kunne modregnes i fremtidige fortjenester
pa salg af ejendommene og fremtidige driftsover-
skud og kunne forventes at realiseres indenfor en
tidshorisont pa 3-5 ar.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Skagenshus A/S

2012/13 2011/12
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Nettoomsatning 1.635.597 1.630
Omkostninger forbundet med udlejning -142.008 -270
Andre eksterne omkostninger -58.161 -115
Bruttofortjeneste 1.435.428 1.245
Finansielle indtaegter 428 1
1 Finansielle omkostninger -1.319.776 -1.383
Resultat far skat 116.080 -137
2 Skat af arets resultat -150.421 673
Arets resultat -34.341 536
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -4.286.105 -4.822
Arets resultat -34.341 536
Til disposition i alt -4.320.447 -4.286
Overfort resultat ultimo -4.320.447 -4.286
Resultatdisponering i alt -4.320.447 -4.286
Dansk
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Skagenshus A/S

2012/13 2011/12
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Andre tilgodehavender 1.667
Finansielle anlgsaktiver 1.667
Anlaegsaktiver i alt 0 1.667
Ejendomme og lejligheder 27.672.600 27.673
Varebeholdninger 27.672.600 27.673
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.987
3 Udskudte skatteaktiver 1.161.909
Periodeafgransningsposter 5.000 36
Tilgodehavender 1.180.896 36
Likvide beholdninger 2,921 132
Omszetningsaktiver i alt 28.856.417 27.841
Aktiveri alt 28.856.417 29.507
Dansk 10
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Skagenshus A/S
2012/13 2011/12
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfert resultat -4.320.447 -4.286
4 Egenkapital i alt -3.320.447 -3.286
Hensattelser til udskudt skat 347
Hensatte forpligtelser 347
Geeld til realkreditinstitutter 14.773.465 14.773
5 Langfristede galdsforpligtelser 14.773.465 14.773
Kreditinstitutter 11.977.195 11.933
Modtagne forudbetalinger fra kunder 628.553 645
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.495 34
Geeld til titknyttede virksomheder 4.596.655 4.873
Anden geeld 187.500 187
Kortfristede gzeldsforpligtelser 17.403.399 17.673
Gzelds- og hensatte forpligtelser i alt 32.176.864 32.793
Passiver i alt 28.856.417 29.507
Usikkerheder om going concern
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Dansk 11
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Skagenshus A/S

2012/13 2011/12
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 141.000 284
Andre finansielle omkostninger 1.178.776 1.100
Finansielle omkostninger i alt 1.319.776 1.383
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 30.848 -8
Regulering af tidl. ars skat 119.573 -665
Skat af arets resultat i alt 150.421 -673
3 Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver, primo 1.683.957 0
Arets zendring i udskudte skatteaktiver -175.290 0]
Overfeart fra udskudt skatteforpligtelse -346.758 0
Udskudte skatteaktiver i alt 1.161.909 0
4 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 -4.286 -3.286
Arets resultat 0 34 -34
Egenkapital ultimo 1.000 -4.320 -3.320
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1eller multipla heraf.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Ande! af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 15.040.000 15.040

6 Usikkerheder om going concern

Selskabet forventer at der snarligt kommer gang i salget af lejlighederne samt at nuvarende

kreditfaciliteter kan fastholdes. P4 baggrund af disse forventninger til fremtiden aflaegges

arsrapporten med fortsat drift for gje.
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Skagenshus A/S

2012/13 2011/12
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser
Der er afgivet arbejdsgarantier til en vaerdi af TDKK 3.522.
Herudover har selskabets ejer samt NP Holding A/S afgivet tilbagetradelseserklzeringer.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Det samlede belgb fremgar af rsrapporten for NP Holding A/S, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
mene med nom. TDKK 2.500. Ejendommenes vardi er i arsrapporten indregnet med TDKK
27.673. Herudover er der pantsatningsforbud.
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