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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mensted, den /77 ( 2023

Direktion
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

holm,den /#/ £ 2023

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

sautoriseret revisor
mne29469
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS
Blegevej 40
8800 Viborg

CVR-nr.: 41215542
Hjemsted: 791 - Viborg Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Jeppe Frederiksen Bak

Pengeinstitut Spar Nord
Adelgade 8
7800 Skive

Revisor Dabhl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning, keb og salg samt
opforelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen.

Selskabet forventer egenkapitalen reetableret via indtjening de kommende é&r.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af &rsrapporten.

Side 6



Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-sclskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@ORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “huslejeindtaegter, andre driftsindteegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtzegter
Huslejeindtegter ved udlejning af huse/lejligheder indregnes i resultatopgerelsen i takt med at huslejen
forfalder.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder de direkte og indirekte omkostninger vedrerende arets huslejeindtaegter.
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke p& grunde. Restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50 %

Afskrivninger pa egne opferte bygninger pabegyndes aret efter feerdiggerelse af byggeriet.

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesdret i overensstemmelse med reglemne for skattemassig
udgiftsfersel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmassige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

det ikke muligt at fasts®tte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelie
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af

@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE ............ccccooooiiiiiniiiniiiiciiennn, 246.909 16.786

1 PersonaleomKoStninger.........covuvveersrereserureneessesansessesereesesenns 0 0

DRIFTSRESULTAT ......ccooeiriiierreeicies e 246.909 16.786

Andre finansielle omkostninger ...........cccocoovevviviveerisisireieiaann -268.968 -113.185

RESULTAT FOR SKAT ........cocoviiiiiiiniieiisieireininerennans -22.059 -96.399

2 Skat af &rets resultat.........ccooeverereieiieriiiieee s 4.852 21.208

ARETS RESULTAT ......ooooovreeeeereeeeeseseeesisseessess e | -17.207 -75.191
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat........ ..o -17.207 -75.191

DISPONERET T ALT ......ccoooiniiiniiineicnerisssisiesseeesesesnns -17.207 -75.191
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

3 Investeringsejendomme...........coeecuicricviiiiiiiiinioneiniinescreeneennas
Materielle anlaegsaktiver................ccocoovvieiciiciiiiiiicncicnnns
Udskudt skatteaktiv........cccoceeeeeeeiiiiiiiiininiienesisesesscssnsie s
Finansielle anlaegsaktiver................cccocovvvvvierieniiiennireennes

Andre tilgodehavender .............ocveviceenecieenie i
Tilgodehavender .................c.cooiiiiiiiiiiiiine e

OMSAETNINGSAKTIVER .......coootviiiierrneieiesriresnenrsnaens

AKTIVER
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2022

8.433.508

2021

6.833.034

8.433.508

6.833.034

48.275

43.423

48.275

43.423

8.481.783

6.876.457

34.957

34.957

34.957

8.516.740

6.876.457



Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Selskabskapital ...... cansmmasnasmmmmsasnsasesssana:

Overfort 1eSUltat..........eeveeeereieeriereererirennens

Deposita....cooveiivienieirien s

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

4 Langfristede geeldsforpligtelser.............

KreditinStitutter ........cccoeevveerecrecresreene e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..

Kortfristede geeldsforpligtelser .............

GALDSFORPLIGTELSER ..............ccooiiiiniiiiiniariinne

PASSIVER ..ovamsmnsssiinssscanmssisasisviias

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
40.000 40.000
-176.831 -159.624
-136.831 -119.624
96.000 24.000
4.523.088 2.615.230
4.619.088 2.639.230
4.021.901 3.890.602
12.582 466.249
4.034.483 4.356.851
8.653.571 6.996.081
8.516.740

6.876.457



Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Selskabskapital primo..............casssespassmim s G 40.000 40.000
Selskabskapital ultimo ................ccccccvviiiviiiciniieinrerecnen, 40.000 40.000
Overfort resultat, Primo .........ccceeveeiereeeecerieseeeessseessessesens -159.624 -84.433
ATELS TESUMAL......cverveceseciis et -17.207 -75.191
Overfort resultat ultimo...............c.ccocoveviiinniciciiiiiiien -176.831 -159.624
EGENKAPITAL.....ccismissiisismmiieishostimmssomassismnsas -136.831 -119.624
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget.........cocverurunnn.

2 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat .........ccccovevricriniecieivierieeie e

Skat af arets resultatialt.......................

3 Materielle anlaegsaktiver

KoStpris, primo.......cccvevevcerveceenecrviiannens
Tilgang 1 arets 1ob......ooovevvivieneieriiennnns

Kostpris 31. december 2022

Materielle anlzegsaktiverialt................

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita......cccoceveeereriniiereeieiesesesenns

Geeld til virksomhedsdeltagere og
ledelse iiisiaim i stimamsnrrmsnmerssnmmer

S Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

NOTER

2022 2021

............................. 0 0
-4.852 -21.208

.............................. -4.852 -21.208
Investeringsejen-

domme

............................................................... 6.833.034
.............................................................. 1.600.474
8.433.508

............................................................... 8.433.508
Restgzld efter 5

Geldialt primo  Geldi alt ultimo ar
24.000 96.000 0

2.615.230 4.523.088 4.004.731
2.639.230 4.619.088 4.004.731

Til sikkerhed for bankgaeld pé t.kr 4.022 er der givet pant i grunde og bygninger beliggende
Kalkstensvej 1-4, Mansted, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. dec. 2022 udger t.kr 8.434.
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