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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Monsted, den 4747 S 2025

Direktio

¢ eééérd
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stoholm, den / 2025

ahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktiesels
422183

Frans T. Dahl
statsautoriseret revisor
mne29469
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS
Blegevej 40
8800 Viborg

CVR-nr.: 41215542
Hjemsted: 791 - Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jeppe Frederiksen Bak
Rene Sigaard Madsen

Pengeinstitut Spar Nord
Adelgade 8
7800 Skive

Revisor Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning, keb og salg samt
opferelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen.

Selskabet forventer egenkapitalen reetableret via indtjening de kommende 4r.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse péd bedemmelsen af arsrapporten.
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “huslejeindtagter, andre driftsindtaegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtagter
Huslejeindtaegter ved udlejning af huse/lejligheder indregnes i resultatopgerelsen i takt med at huslejen
forfalder.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder de direkte og indirekte omkostninger vedrerende arets huslejeindtagter.
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde. Restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 50 %

Afskrivninger pa egne opferte bygninger pabegyndes aret efter faerdiggerelse af byggeriet.

Mindre aktiver udgifisfores i anskaffelsesdret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsfersel af sméaktiver.

Fortjeneste cller tab ved ath®ndelse af matericlle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE ..........c.coociniiiiiiiiiiiiciiieiina 732.041 336.925
1 PersonaleomkosStninger.........cccovvereiverieescinreeiieesneceieenvecveenns 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ... .oivieiiciecic e -10.051 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt s 721.990 336.925
Andre finansielle omKoStninger ...........cccovevrsiiinnieiseneniann, -791.637 -449.846
RESULTAT FOR SKAT .......ccooiniiiiiniiinisiiensiieeironnns -69.647 -112.921
2 Skat af Arets reSultal......covcerriiniirerereenerernisennesasesssessessens 15.321 24.844
ARETS RESULTAT .......ccooovvinnirnriirnreissesnissesssissecssenes -54.326 -88.077
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........c..coeiiieeriiineeice s -54.326 -88.077
DISPONERET T ALT ...ttt esneneseenes -54.326 -88.077

Side 10



Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

3 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver..............cccococvviciiciiiiriiie e
Udskudt skatteaktiv ........coveiiiiiiiiiiiiiniiiiisisinieieesseieesne s

Finansielle anlaegsaktiver..............cccocoonvnrecnevveciesrcriennanns

ANLAEGSAKTIVER............cccoiviiiiiniiinnnsiaisisesaiene s

Andre tilgodehavender .............ccocvvcvieevvieciiecce s

Tilgodehavender ..................ccccoviiiiiiiiiiiicicccec e

OMSATNINGSAKTIVER ........coiiiiniiiniiieseiecsaesennens

AKTIVER
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2024

17.211.006

2023

14.499.737

17.211.006

14.499.737

88.440

73.119

88.440

73.119

17.299.446

14.572.856

44313

51.759

44.313

51.759

44.313

51.759

17.343.759

14.624.615



Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Selskabskapital . srssaimssmsimantmamrmiminsmin s 40.000 40.000
Overfort resultat..ausvmimsissmssrrmasminnaesssams -319.234 -264.908
EGENKAPITAL........cooiiiiiii v -279.234 -224.908
KreditinStIULET ...ovvveveiierereeeecee e esscre s 7.747.589 0
DEPOSITA...ceiiiiiirierieree st e e et er e a e s 231.000 163.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse......c.cccooierecrnnnen. 8.598.798 6.320.417
4 Langfristede geeldsforpligtelser.............c.c.ccoovviiniiiinnniinnn. 16.577.387 6.483.917
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 167.245 0
KreditinStHuEr .. oveveereireiereereisese et 868.362 7.971.384
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........oocovveiiiiiinnnn. 9.999 394.222
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoovivirerieciivennnenne. 1.045.606 8.365.606
GALDSFORPLIGTELSER ........ccooiviiiiiiiiiniicnicinnns 17.622.993 14.849.523
PASSIVER ..ot se s ssaetsesse s s eensens 17.343.759 14.624.615

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

Selskabskapital primo...............

EGENKAPITALOPG@RELSE

Selskabskapital ultimo ..............c..ccccciiniiiiviiiiciiciiiien,

Overfort resultat, Primo........ccceveeieiiierereeieerreereeseeessesraeereens
ATELS TESUIAL........ ... st 5 s

Overfort resultat WItIMO............cooveivieiioiiiriesieesesiiersess e asenns
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2024

40.000

2023

40.000

40.000

40.000

-264.908
-54.326

-176.831
-88.077

-319.234

-264.908

-279.234

-224.908




Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger

Antal personer beska@ftiget..... ..o,

2 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat .........cococoiviiiiiiiiicicicciecn

Skat af drets resultat i alt............ccocooviiiviiiiiiiiinninnn,

3 Materielle anlaegsaktiver

2024 2023

0 0
-15.321 -24.844
-15.321 -24.844
Investeringscjen-

domme

KOSEPILS, PYIMO .......oee o R RTS8 TR R TSR A AR A A A i 38 SR 14.499.737
Tilgang i &rets lab............oumuamupminmmssis i s s i S s 2.718.271
Kostpris 31. december 2024 17.218.008
Arets af-/MEdSKIIVIINGET .........v.eie ettt e se s ersssesesesessessesessesssessenresesensesenees -7.002
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 -7.002
Materielle anlaegsaktiver i alt.............c..ccooriiiiiiiiiiiiin e 17.211.006
Restgeeld efter 5
Gzldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter .........coveevees 0 7.914.834 167.245 6.993.660
Deposita ... .cvvreeeeeeseeerinnerens 163.500 231.000 0 0
Geeld til

virksomhedsdeltagere og
ledelse ..oovvvvnnriiiiiiiirr s 6.320417 8.598.798 0 0
6.483.917 16.744.632 167.245 6.993.660
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Ejendomsselskabet Kalkstensvej ApS

NOTER

2024 2023
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bank, er der givet pant pd TDKK 4.000 i grunde og bygninger beliggende
Kalkstensvej 1-4, Mensted, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. dec. 2024 udger t.kr 16.102.
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