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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bestyrelse

Direktion

Generalforsamling

BaggeHolm A/S
Yrsavej 36
8230 Abyhgj

CVR-nr.:

Hjemsted
Stiftelsesdato
Regnskabsperiode:

40816542

Aarhus

19. september 2019

1. januar 2024 - 31. december 2024

Torben Bagge, Formand
Mathias Krogsgaard Bagge, Bestyrelsesmedlem
Julie Nord Holm, Bestyrelsesmedlem

Julie Nord Holm, Direktar

Ordinaer generalforsamling afholdes 11. juli 2025 p3 selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for BaggeHolm A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2024 -
31. december 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 11. juli 2025

Direktion

Julie Nord Holm

Direktar

Bestyrelse

Torben Bagge Mathias Krogsgaard Bagge Julie Nord Holm
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Penneo dokumentnagle: KOWCJ-T3329-0PDVN-6XQXL-O4CNG-10BCQ



Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt efter bestyrelsens skan dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen har tabt hele sin egenkapital. Det er ledelsens vurdering, at selskabet pa trods af kapitaltabet kan
forsaette sin drift, ligesom der er ledelsens forventning, at egenkapitalen kan reetableres ved fremtidig
indtjening.
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Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 31. december 2024

Note 2024 2023
kr kr
Bruttotab -142.260 -282.160
Personaleomkostninger 1 -161.992 -308.602
Resultat far af- og nedskrivninger -304.252 -590.762
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, som overstiger normale 0 -3.310.958
nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver 0 -2.948.452
Resultat for finansielle poster -304.252 -6.850.172
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 62.458 -5.263.018
Andre finansielle indtaegter 4.693.109 1.781.385
Finansielle omkostninger 3 -5.221.446 -954.012
Resultat fgr skat -770.131 -11.285.817
Skat af arets resultat 0 95.942
Arets resultat -770.131 -11.189.875
Forslag til resultatdisponering 2024 2023
kr kr
Overfart resultat -770.131 -11.189.875
Resultatdisponering i alt -770.131 -11.189.875
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Deposita

Finansielle anleegsaktiver i alt
Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr kr
68.967.466 10.277.445
212.840 0
69.180.306 10.277.445
1.339.904 1.615.749
9.167 0
1.349.071 1.615.749
70.529.377 11.893.194
225.030 0

0 13.213.301

0 46.266

387.499 112,123
18.028 0
630.557 13.371.690
70.429 857.026
700.986 14.228.716
71.230.363 26.121.910
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Balance 31. december 2024

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Andre kreditinstitutter

Deposita

Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Andre kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern

Usikkerhed ved indregnhing og maling

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr kr
37.096.025 37.096.025
-40.031.051 -39.260.920
-2.935.026 -2.164.895
0 1.456.965
209.208 0
12.189.287 9.625.000
0 20.985
58.419.943 15.889.475
4 70.818.438 25.535.460
383.682 0
214.005 162.256
230.442 0
215.114 132.402
2.017.572 873.410
80.000 0
206.136 126.312
3.346.951 1.294.380
74.165.389 26.829.840
71.230.363 26.121.910
6
5
7
8
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfert resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 37.096.025 -39.260.920 -2.164.895
Arets resultat 0 -770.131 -770.131
Egenkapital, ultimo 37.096.025 -40.031.051 -2,.935.026
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1. Personaleomkostninger

2024 2023
kr kr
L@nninger 159.149 308.602
Andre omkostninger til social sikring 2.843 0
I alt 161.992 308.602
Gennemshitligt antal heltidsbeskeseftigede medarbejdere 1 1
2. Andre finansielle indtaegter
2024 2023
kr kr
Pvrige finansielle indteegter 4.693.109 1.781.385
lalt 4.693.109 1.781.385
3. Finansielle omkostninger
2024 2023
kr kr
@vrige finansielle omkostninger 667.887 954.012
Geeldseftergivelse, udgiftsfarsel 4,553,559 0
I alt 5.221.446 954.012
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgeeld efter 1
2023 2024 Afdrag naeste ar arogfor5 ar
kr kr kr kr
Geaeld til realkreditinstitutter 0 209.208 0 209.208
Andre kreditinstitutter 9.625.000 12.189.287 0 12.189.287
Leverandgrer af varer og 0 0 15.000 0
tjenesteydelser
Deposita 20.985 0 0 0
Anden geeld 15.889.475 58.419.943 0 58.419.943
lalt 25.535.460 70.818.438 15.000 70.818.438
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5. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2024 er fglgende usikkerhed om indregning og maling vaesentlig at bemaerke, idet det har
haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastssettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede
driftsresultat og et afkastkrav.

Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt beldning

- eendringer i den enkelte ejendoms forhold.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der
er saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning
og maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets investeringsejendomme er vaerdiansat forsvarligt.

6. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele sin egenkapital. Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv

indtjening. Det er ledelsens vurdering, at selskabet har tilstrackkelige kreditfaciliteter til radighed for at
fortsaette driften som going concern.

7. Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter. Kautionen er
unlimiteret.

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for registrering af momes.

8. Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa TDKK 9.625. Som sikkerhed er der givet pant i
anparter i tilknyttede virksomheder, hvis regnskabsmaessig vaerdi udger TDKK 1.616.

Selskabet har udsted ejerpantebreve pd TDKK 13.577, der giver pant i investeringsejendomme med en
regnskabsmaessig veerdi pa TDKK 68.967. Ejerpantebreve er pantsat til sikkerhed for koncernseiskabernes
gaeld til kreditinstitutter.

Penneo dokumentnagle: KOWCJ-T3329-0PDVN-6XQXL-O4CNG-10BCQ



8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BaggeHolm A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkiusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Nedskrivning af omsatningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger indeholder
nedskrivninger pa omsaetningsaktiver, hvis starrelse eller art efter virksomhedens gvrige forhold
anses at overstige normale nedskrivninger.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder 3rets vaerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Indtaegter af veerdipapirer, der er anlaegsaktiver

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivninger pad mervaerdier og goodwill
opstaet ved kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af 3rets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Virksomheden er
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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9. Anvendt regnskabspraksis {fortsat)
BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsvaerdi
Investeringsejendomme udger investeringer i grund og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes som investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er et udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

pa armslaengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjeelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelfastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szrskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat som gennemsnit for alle ejendomme i intervallet 4,4% - 8,8%, hvilket skal ses i
forhold til ledelsens egne vurderinger, samt eksterne maeglervurderinger.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarelige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter indre vaerdis metode. Den indre vaerdis metode anses som
en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi
opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede interne avancer og
tab og med tillzeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr. Et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt ud fra et
konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belagb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalveerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiveruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne. Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab p3 igangveerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat -
males til kapitalvaerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden p3 1-5 &r. De
hensatte garantiforpligtelser males pa baggrund af erfaringer med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser
med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko
og forfaldstidspunkt p4 forpligtelsen.

Ved kab af virksomheder indgér hensaettelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det
omfang, de er indregnet i drsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opgarelsen
af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensaettelser til omstruktureringer
indgar i det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet, og processen er pabegyndt.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter p4 et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab pa det igangvaerende arbejde som en
hensat forpligtelse. Det hensatte belgb indregnes under produktionsomkostninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvzerdi pa
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mathias Krogsgaard Bagge
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Torben Bagge

Bestyrelsesformand
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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