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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2020 - 30. september 2021
for E 45 ERHVERVSUDLEJNING ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted , den 17/12/2021

Direktion

Morten Kristoffer Larsen

Bestyrelse

Chris Kristoffer Hansen Morten Kristoffer Larsen

Eva Ilse Pedersen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 E 45 ERHVERVSUDLEJNING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E 45 ERHVERVSUDLEJNING ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, 17/12/2021

Aslak Arved Lyster Linde ,mne31413
Statsautoriseret revisor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR:30700228
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat levede op til forventningerne og anses af selskabets ledelse som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Anvendelse af drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelser

¢ Omsatningen vises af hensyn til serlige konkurrencemaessige forhold ikke, hvilket er 1 overensstemmelse med
bestemmelserne i1 arsregnskabslovens § 32, stk. 1

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Gzld og andre monetere poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskelle mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtegter og finansielle omkostninger.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning i form af huslejeindtegter m.m., direkte omkostninger vedr.
nettoomsatningen samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien
ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr. udlejningsejendomme, tab pa debitorer, administration og
husleje.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder drets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver samt avance og tab ved lebende udskiftning af
anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
gald og transaktioner 1 fremmed valuta samt 1dneomkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datterselskaber.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
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Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Safremt materielle anlegsaktiver har en hejere vaerdi end kostpris med fradrag af afskrivninger, opskrives til denne hojere
veerdi. Opskrivningen med fradrag af udskudt skat henlagges til "Reserve for opskrivning" under egenkapitalen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi samt med tilleg af opskrivning,
fordeles lineert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 10 - 40 ar
Kontorinventar og andet driftsmateriel 5ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og nedskrivninger heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte 1
egenkapitalen. Ledelsen fastsatter veerdien ud fra en afkastbaseret model.

Dagsveardien af grunde og bygninger opgeres ud fra en afkastbaseret model. Dagsvardien, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne slges for pd balancedagen til en uath@ngig keber. De centrale forudsatninger
fremgar af noterne til arsregnskabet.

Forudsatningerne for verdiansattelsen af kontor- og lagerarealer er ud fra forventede markedspriser og et realistisk
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. @vrige omkostninger er fastsat ud fra
historiske omkostninger og et skan over tomgangsleje.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes 1 balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivning af materielle anlaegsaktiver 1 forhold til kostprisen efter fradrag af udskudt skat. Reserven
for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henferes til opskrivningen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der 1 alt veesentlighed svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

—

2020/21
kr.

8.120.245

-424.808
-5.999.733

1.695.704

38.000
32.271
-75.448

1.690.527
-305.807
1.384.720

1.384.720
1.384.720

2019/20
kr.

6.486.245

-359.887
-5.885.582

240.776

6.900
116.140
-162.779

201.037
-43.787
157.250

157.250
157.250
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.

110.977.373

1.147.053

3.355.728

4 115.480.154

115.480.154

347.183

604.130
2.351.706
4.300

2.960.136
112.570
3.419.889

118.900.043

2019720

kr.
116.568.714
61.140

0

116.629.854

116.629.854

557.432

953.657
1.968.608
0

2.922.265
32.048
3.511.745

120.141.599
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020/21

kr.
4.501.000
25.716.512
52.875.246

83.092.758
10.522.000
10.522.000
18.263.482
18.263.482

3.013.878

941.421
1.593.594
1.472.910

7.021.803

25.285.285

118.900.043

2019720

kr.
4.501.000
28.680.512
48.526.526

81.708.038
11.078.000
11.078.000
21.288.555
21.288.555

2.983.953

244.510
1.416.741
1.421.802

6.067.006

27.355.561

120.141.599
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Reglst.reret Reserve for  Overfort
kapital . I alt
opskrivninger resultat
my.

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 4.501.000  28.680.512 48.526.526 81.708.038
Arets resultat 0 0 1.384.720 1.384.720
Tilbageforte opskrivninger i dret 0 -2.964.000  2.964.000 0

Egenkapital, ultimo 4.501.000  25.716.512 52.875.246 83.092.758

Indskudskapitalen bestdr af 4.501 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.



Noter

1. Personaleomkostninger

2020/21 2019/20
kr. Kr.
Lon og gager 417.657 353.972
Andre omkostninger til social sikring 7.151 5915
424.808 359.887

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
2020/21 2019/20
kr. kr.
Bygninger 5.891.342 5.741.005
Kontorinventar og andet driftsmateriel 108.391 144.577
5.999.733 5.885.582

3. Skat af arets resultat

2020/21 2019720
kr. kr.
Aktuel skat 861.807 731.787
Andring af udskudt skat -556.000 -688.000
305.807 43.787
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4. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets regulering
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ejendommenes regnskabsmassige verdi eksklusiv
opskrivninger udger TDKK 78.395.

Centrale forudsztninger for vaerdiansattelsen
Ejendommene er beliggende i forste rakke til
motorvejen E 45 i Hedensted. Ejendommene er
beliggende pa Helge Nielsens All¢ og Lundagerve;j
og indeholder ca. 30.000 m? kontor og lager.
Afkastkravet er markedskonform.

5. Hensatte forpligtelser i alt

Materielle anlegsaktiver
Opskrivning ejendomme
Tilgodehavender
Prioritetsgeeld

6. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

ultimo

Prioritetsgaeld 21.277.360

Ejendom Kontorinventar

Grunde og
bygninger under og andet
e opferelse driftsmateriel
Kr. Kr. Kkr.
105.945.250 0 3.306.414
300.000 3.355.728 1.194.304
0 0 0
106.245.250 3.355.728 4.500.718
81.169.887 0 0
0 0 0
81.169.887 0 0
70.546.423 0 3.245.274
5.891.341 0 108.391
0 0 0
76.437.764 1] 3.353.665
110.977.373 3.355.728 1.147.053
2020/21 2019/20
Kr. Kkr.
-7.790.375 -7.238.000
17.857.375 17.857.000
-22.000 0
477.000 459.000
10.522.000 11.078.000
Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ar andel efter 5 ar
Kr. Kr. Kkr.
3.013.878 18.263.482 6.658.165
3.013.878 18.263.482 6.658.165

21.277.360
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7. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernvirksomheder og hefter solidarisk med evrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets drsregnskab (Euro Steel 1988 ApS).

8. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter TDKK 21.632, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger TDKK 84.742.

9. Oplysning om ejerskab
Koncernforhold

Selskabet indgar 1 koncernregnskabet for Euro Steel 1988 ApS, Hedensted.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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