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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2021 - 30.
september 2022 for E 45 ERHVERVSUDLEJINING ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 22/03/2023

Direktion

Morten Kristoffer Larsen

Bestyrelse

Chris Kristoffer Hansen Morten Kristoffer Larsen

Eva Ilse Pedersen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i E 45 ERHVERVSUDLEJNING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E 45 ERHVERVSUDLEINING ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september
2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbheretningen. I
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22/03/2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30700228

Aslak Arved Lyster Linde, mne31413
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat levede op til forventningerne og anses af selskabets ledelse som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Anvendelse af drsregnskabslovens undtagelseshestemmelser

e Omseaetningen vises af hensyn til saerlige konkurrencemaessige forhold ikke, hvilket er i
overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32, stk. 1

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa balancedagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskelle mellem
balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste
arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og finansielle omkostninger.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseaetning i form af huslejeindtaegter m.m., direkte omkostninger vedr.
nettoomseaetningen samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
males til dagsveerdien ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr. udlejningsejendomme, tab pa
debitorer, administration og husleje.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver samt avance og tab ved lgbende
udskiftning af anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- og underskudsgivende
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Safremt materielle anleegsaktiver har en hgjere veerdi end kostpris med fradrag af afskrivninger, opskrives til
denne hgjere veaerdi. Opskrivningen med fradrag af udskudt skat henlaegges til "Reserve for opskrivning" under
egenkapitalen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, som opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi samt med tilleeg af
opskrivning, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udgear:

Bygninger 10-40ar
Kontorinventar og andet driftsmateriel 5ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Bygninger opskrives til dagsveerdi. Opskrivninger og nedskrivninger heraf med fradrag af udskudt skat
indregnes direkte i egenkapitalen. Ledelsen fastsaetter veerdien ud fra en afkastbaseret model.

Dagsveerdien af grunde og bygninger opggres ud fra en afkastbaseret model. Dagsveerdien, der svarer til det
belagb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.
De centrale forudsaetninger fremgar af noterne til arsregnskabet.

Forudseetningerne for veerdianseettelsen af kontor- og lagerarealer er ud fra forventede markedspriser og et
realistisk afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. @vrige
omkostninger er fastsat ud fra historiske omkostninger og et skan over tomgangsleje.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her
svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa
grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivning af materielle anleegsaktiver i forhold til kostprisen efter fradrag af udskudt skat.
Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskrivningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i alt vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa baggrund
af ikke observerbare markedsinformationer.
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Resultatopggarelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022

Note 2021/22
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 8.614.001
Personaleomkostninger 1 -538.866
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 2 -6.335.500
Resultat af ordinaer primaer drift 1.739.635
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0
Andre finansielle indteegter 7.346
@vrige finansielle omkostninger -52.622
Ordinzert resultat for skat 1.694.359
Skat af arets resultat 3 -286.173
Arets resultat 1.408.186
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.408.186

Ialt 1.408.186

2020/21
kr.

8.120.245

-424.808
-5.999.733

1.695.704

38.000
32.271
-75.448

1.690.527
-305.807
1.384.720

1.384.720
1.384.720
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiveri alt

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2021/22
kr.

106.080.733
1.494.692

0

2.140.496

4 109.715.921
107.575.425

347.183

123.151
10.657.984
0

12.921.631
1.647.449
14.916.263

122.491.688

2020/21

kr.
110.977.373
1.147.053
3.355.728

0

115.480.154
115.480.154

347.183

604.130
2.351.706
4.300

2.960.136
112.570
3.419.889

118.900.043
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Balance 30. september 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2021/22

kr.
4.501.000
22.752.512
57.247.432

84.500.944
9.817.000
9.817.000

15.309.327

15.309.327

3.004.285
1.704.417
2.610.651
1.852.980

3.692.084
12.864.417
28.173.744

122.491.688

2020/21

kr.
4.501.000
25.716.512
52.875.246

83.092.758
10.522.000
10.522.000
18.263.482
18.263.482

3.013.878
941.421

0
1.593.594

1.472.910
7.021.803
25.285.285

118.900.043
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Egenkapitalopggrelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022

Registreret Reserve for  Overfort

kapital mv. opskrivninger resultat Lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 4.501.000 25.716.512 52.875.246 83.092.758
Arets resultat 0 0 1.408.186 1.408.186
Tilbageferte opskrivninger i aret 0 -2.964.000 2.964.000 0
Egenkapital, ultimo 4.501.000 22.752.512 57.247.432 84.500.944

Indskudskapitalen bestar af 4.501 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.



Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til social sikring

2021/22 2020/21
kr. kr.
530.635 417.657
8.231 7.151
538.866 424.808

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger

Kontorinventar og andet driftsmateriel

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat

Andring af udskudt skat

2021/22 2020/21
kr. kr.
6.096.639 5.891.342
238.861 108.391
6.335.500 5.999.733
2021/22 2020/21
kr. kr.
991.173 861.807
-705.000 -556.000
286.173 305.807
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

Ejendom Kontorinventar

. under og andet
bygninger opfarelse driftsmateriel
kr. kr. kr.
Kostpris primo 106.245.250 3.355.728 4.500.718
Korrektion primo 0 -3.355.728 0
Tilgang 1.200.000 0 586.500
Afgang 0 0 0
Kostpris ultimo 107.445.250 0 5.087.218
Opskrivninger primo 81.169.887 0 0
Arets regulering 0 0 0
Opskrivninger ultimo 81.169.887 0 0
Af- og nedskrivning primo 76.437.764 0 3.353.665
Arets afskrivning 6.096.640 0 238.861
Tilbagefgrsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 82.534.404 0 3.592.526
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 106.080.733 0] 1.494.692
Ejendommenes regnskabsmaessige veerdi
eksklusiv opskrivninger udggr TDKK 76.911.
Centrale forudsatninger for
vaerdiansaettelsen
Ejendommene er beliggende i farste reekke til
motorvejen E 45 i Hedensted. Ejendommene
er beliggende pa Helge Nielsens Allé og
Lundagervej og indeholder ca. 30.000 m?
kontor og lager. Afkastkravet er
markedskonform.
5. Hensaettelse til udskudt skat
2021/22 2020/21
kr. kr.
Materielle anlaegsaktiver -8.347.375 -7.790.000
Opskrivning ejendomme 17.857.375 17.857.000
Tilgodehavender -22.000 -22.000
Prioritetsgeeld 329.000 477.000
9.817.000 10.522.000
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6. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 18.313.612 3.004.285 15.309.327 3.692.333

18.313.612 3.004.285 15.309.327 3.692.233

7. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder og haefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders

samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab
(Euro Steel 1988 ApS).

8. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter TDKK 18.619, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udggr TDKK 80.583.

9. Oplysning om ejerskab

Koncernforhold

Selskabet indgar i koncernregnskab for Euro Steel 1988 ApS, 8722 Hedensted.

10. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Grunde og

bygninger

kr.

Dagsveerdi, ultimo 106.080.733
Arets urealiserede e&ndringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopggrelsen  -6.096.640
Dagsveerdiniveau 3

11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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