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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Investeringssel skabet ADE A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 20.05.2014

Direktion

Seren Greve Larsen
administrerende direkter

Bestyrelse

Mark Thorsen Peter Henrik Asschenfeldt Saren Greve Larsen
formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgernei Investeringsselskabet ADE A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Investeringsselskabet ADE A/S for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitaopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er a udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De vagte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering &f risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstamdighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skegn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold skal vi henvise til beskrivelsen i ledelsesberetningen samt note 1, hvoraf det fremgar at selskabet
for tiden har vanskeligt ved at overholde sine forpligtelser overfor realkreditinstituttet. Selskabet har som beskrevet
indgéet aftale med realkreditinstituttet om en midlertidig og begramset henstandsordning, samt opnaet finansieringstilsagn
fra modersel skabets hovedaktionaar og har derfor aflagt &rsrapporten med fortsat drift for gje. Vi har ikke fundet grundlag
for at anlaggge en anden vurdering heraf.

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen og siledes er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i
selskabslovens § 119.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med rsregnska-
bet.

K@benhavn, den 20.05.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann Anders Paulsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edelsesber etning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i udlgining af koncernens domicilgjendom i Ny Adelgade.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pé 600 t.kr., hvilket m& betegnes som utilfredsstillende. Selskabets balance
udviser en samlet aktivmasse pa 40.973 t.kr. og en egenkapital pa 231 t.kr.

Den 1. marts 2013 er 1. salen i ggendommen udlgiet til en ekstern lejer. Ejendommen er herefter fuldt udlejet
med undtagelse af ca. 200 kvm., der p.t. ikke kan udlejes af brandmaessige arsager.

Den fulde husleje er ikke af en sadan starrelse, at den kan dackke den fulde rentebetaling til selskabets realkre-
ditlan. Selskabets moderselskab, Investeringsselskabet AIG A/S, er p.t. ikkei stand til at betale rente og afdrag
pa gadden til selskabet, hvorfor selskabet har vanskeligt ved at opfylde sine forpligtelser overfor Realkreditin-
stituttet. Selskabet har p.t. en dreftelse med real kreditinstituttet, hvor man forseger at finde en Igsning pa dette
problem.

Selskabet har modtaget bekradtelse fra realkreditingtituttet om en midlertidig og belgbsmaessigt begraanset
henstandsordning geddende forel gbigt frem til juni 2015.

Med dette udgangspunkt har moderselskabet, Investeringsselskabet AIG A/S, opnaet tilsagn om finansiering
fra sel skabets hovedaktionaer, der forelgbigt dackker de pa tidspunktet for regnskabsaflasggel sen kendte drifts-
udgifter, ligeledes frem til juni 2015.

Pa dette grundlag har selskabets ledelse valgt at aflasgge regnskabet under forudsaaning af fortsat drift.
Ledelsen vil i den kommende periode arbejde pa at sikre finansiering af selskabets driftsomkostninger, ogsa
udover perioden frem til juni 2015, med henblik p3, at ogsa fremtidige regnskaber kan aflasgges under forud-

sagning af fortsat drift.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er derfor omfattet af kapitaltabsbestemmelserne
i selskabslovens § 119. Selskabets egenkapital forventes reetableret via fremtidig indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtelsens veardi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger el sen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andring i lagre af faardigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomssething

Nettoomsagning ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-
delse med salget og malestil salgsvaadien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsver diregulering af investeringseg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgjendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, ejendomsskatter og €l, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lgjerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielle indtesgter

Andre finansielle indteegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtaggter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrg-
rende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle indtaagter samt godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet moderselskabet og alle dettes danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessi ge underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsdrets reguleringer til dagsveardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2013
2013 2012
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 82.253 485
Personal eomkostninger 2 (14.839) (4
Driftsresultat 67.414 481
Andre finansielle indtasgter 3 931.336 1.091
Andre finansielle omkostninger 4 (1.991.943) (2.007)
Resultat af ordinaa e aktiviteter far dagsveer direguleringer
og skat (993.193) (435)
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 0 (7.500)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat (993.193) (7.935)
Skat af ordinaat resultat 5 393.331 1.984
Aretsresultat (599.862) (5.951)
Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat (599.862) (5.951)
(599.862) (5.951)
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 22.000.000 22.000
Materielle anlasgsaktiver 6 22.000.000 22.000
Anlaegsaktiver 22.000.000 22.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.889.616 18.660
Andre tilgodehavender 0 532
Tilgodehavender 18.889.616 19.192
Likvide beholdninger 83.312 44
Omsaetningsaktiver 18.972.928 19.236
Aktiver 40.972.928 41.236
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 500.000 500
Overfart overskud eller underskud (269.063) 331
Egenkapital 230.937 831
Udskudt skat 8 1.063.563 1.415
Hensatte forpligtelser 1.063.563 1.415
Gedd til realkreditinstitutter 38.620.500 38.621
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 38.620.500 38.621
Gadd til tilknyttede virksomheder 220.030 0
Anden gadd 807.967 369
Periodeafgramsningsposter 29.931 0
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.057.928 369
Gaddsforpligtel ser 39.678.428 38.990
Passiver 40.972.928 41.236
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 10
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 11
Ejerforhold 12
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 330.799 830.799
Aretsresultat 0 (599.862) (599.862)
Egenkapital ultimo 500.000 (269.063) 230.937
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Noter

1. Going concern

Som beskrevet i ledelsesberetningen har selskabet vanskeligt ved at opfylde sine forpligtelser overfor realkre-
ditinstituttet.

Selskabet har modtaget bekraftelse fra realkreditinstituttet om en midlertidig og belgbsmaessigt begraanset
henstandsordning gad dende forelgbigt frem til juni 2015.

Med dette udgangspunkt har moderselskabet, Investeringsselskabet AIG A/S, opnaet tilsagn om finansiering
fra sel skabets hovedaktioneer, der forelgbigt deskker de pa tidspunktet for regnskabsaflasggel sen kendte drifts-
udgifter, ligeledes frem til juni 2015.

Pa dette grundlag har selskabets ledelse valgt at aflasgge regnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

2013 2012
kr. t.kr.
2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 14.839 3
Andre omkostninger til socia sikring 0 1
14.839 4
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2013 2012
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 931.336 942
Renteindtaggter i avrigt 0 149
931.336 1.091
2013 2012
kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 30 0
Renteomkostninger i gvrigt 1.991.381 2.007
@vrige finansielle omkostninger 532 0

1.991.943 2.007
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Noter
2013 2012
kr. t.kr.
5. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat (248.298) (1.984)
Effekt af aandrede skattesatser (145.033) 0
(393.331) (1.984)
Investerings-
gjendomme
kr.
6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 15.891.965
Kostprisultimo 15.891.965
Opskrivninger primo 6.108.035
Opskrivninger ultimo 6.108.035
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 22.000.000
Ejendommens vaadiansadtel se svarer til et afkast pa 5,30 %.
Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af budgetterede lgjeindtaegter i forhold til ejendommens veadi.
Offentlig jendomsvurdering i 2012 udger 20.400.000 kr.
Palydende Nominel
veer di veer di
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestar af 5.000 100,00 500.000
5.000 500.000
Der har ikke vaaret aendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
2013 2012
kr. t.kr.
8. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 1.618.239 1.839
Fremfarbare skattemaessige underskud (554.676) (424)
1.063.563 1.415
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Noter

Restgadd
efter 5 &r
2013
kr.

9. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til reakreditinstitutter 38.620.500
38.620.500

10. Eventualfor pligtel ser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Peter Asschenfeldt Holding A/S som administrationssel skab.

Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

11. Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgadd er pantsat sel skabets tilgodehavende hos modersel skabet.

12. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

Investeringsselskabet AIG A/S, CVR-nr. 27 44 49 62, Ny Adelgade 8, 1104 Kgbenhavn K



