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Brostrand Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Brostrand
Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestréemme for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Idestrup, 18. januar 2023

Direktionen:

Nick Brostrand Jack Brostrand Mike Brostrand
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Brostrand Invest ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brostrand Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Brostrand Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-

bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt. Vi skal fremhaeve, som

det ogsa fremgar af arsregnskabet, at der ikke er foretaget revision af sammenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil

afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
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Brostrand Invest ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Brostrand Invest ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Nykgbing F, 18. januar 2023

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Dorthe Ploug Badensg
Partner, Statsautoriseret revisor
mne48469
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Brostrand Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af bolig.

Usaedvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i arsrapporten for 2019 har veaeret opgjort forkert skatte-
maessig indkomst samt der i arsrapporten for 2020 mangler indregning af en raekke transaktioner pa forskellige

regnskabsposter.

Der henvises i gvrigt til beskrivelserne heraf under ”Anvendt regnskabspraksis”, herunder beskrivelser af pavirk-

ning pa arsrapporten af rettelserne pa de enkelte vaesentlige fejl.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk > GGh
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Brostrand Invest ApS

2021 2020

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 260.802 411

Afskrivninger, anlaegsaktiver -53.084 -53

Resultat fgr finansielle poster 207.718 358

Finansielle omkostninger -90.661 -100

Resultat fgr skat 117.058 258

Skat af arets resultat -38.896 -69

Arets resultat 78.162 190

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 78.162 190

Resultatdisponering i alt 78.162 190
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2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 6.355.413 6.398
Materielle anleegsaktiver 6.355.413 6.398
Anlaegsaktiver i alt 6.355.413 6.398
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.208 191
Tilgodehavender 42.208 191
Likvide beholdninger 9.510 25
Omsaetningsaktiver i alt 51.718 216
Aktiver i alt 6.407.131 6.614
Dansk > GGh
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2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 555.000 555
Overfgrt resultat 1.681.918 1.604
Egenkapital i alt 2.236.918 2.159
Geeld til realkreditinstitutter 3.313.883 3.417
Kreditinstitutter 28.500 51

1 Langfristede geeldsforpligtelser 3.342.383 3.468
Geeld til realkreditinstitutter 104.000 104
Kreditinstitutter 22.500 23
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 141.059 149
Selskabsskat 92.052 93
Anden geld 468.219 619
Kortfristede geeldsforpligtelser 827.830 987
Geaeldsforpligtelser i alt 4.170.213 4.455
Passiver i alt 6.407.131 6.614

2 Eventualforpligtelser

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GGh
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 555 1.604 2.159
Arets resultat 0 78 78
Egenkapital ultimo 555 1.682 2.237
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Brostrand Invest ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.649.000 2.776
2 Eventualforpligtelser
Ingen.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.739, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr TDKK 6.355.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 530, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr TDKK 6.355.

Dansk > GGh
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Brostrand Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis som fglge af vaesentlige fejl

Skat af arets resultat

Det kan konstateres af der i arsrapporten for 2020 ikke har vaeret afsat den for aret beregnede skat. Derudover
konstateres det, at den skattepligtige indkomst har vaeret opgjort forkert, og der afsaettes derfor yderligere skat

svarende til den korrekt opgjorte skattepligtige indkomst for 2020.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at regnskabsposten kortfristet geeld gges med TDKK 69, tilsva-

rende mindskes resultatopggrelsen for 2020 med TDKK 69.

Materielle anleegsaktiver
Det kan konstateres af der i arsrapporten for 2019 ikke har vaeret aktiveret renovering pa en ejendom. Belgbet
er blot fratrukket skattemaessigt. Derved konstateres det, at den skattepligtige indkomst har vaeret opgjort for-

kert, og der afsaettes derfor yderligere skat svarende til den korrekt opgjorte skattepligtige indkomst for 2019.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at anlaegsaktiver gges med TDKK 110 og tilsvarende er gzeld til
selskabsdeltager gget med TDKK 110. Der afsaettes yderligere skyldig selskabsskat pa TDKK 24, tilsvarende mind-
skes egenkapitalen primo TDKK 24. Zndringen har ingen indflydelse pa resultatopggrelse eller de beregnede
skatter for 2020.

Det kan konstateres af der i arsrapporten for 2020 ikke har vaeret afskrevet pa grunde og bygninger. Dette fglger

af arsregnskabslovens regler.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at anleegsaktiver mindskes med TDKK 53 og tilsvarende er resul-
tatopggrelsen mindsket med TDKK 53.

Egenkapitalen
Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2020 var en vaesentlig fejl pa overfgrt resultat. Regnskabsposten
er fejlagtigt blevet sammenlagt med en tilgodehavende skat, saledes at overfgrt resultat primo 2020 ikke stem-

mer med overfgrt resultat ultimo fra 2019.
Fejlen er blevet indarbejdet i arsrapporten og bevirker, at egenkapital primo 2020 er gget med TDKK 14 og regn-
skabsposten gzeld til selskabsdeltager er tilsvarende mindsket med TDKK 14. £ndringen har ingen indflydelse pa

resultatopggrelse eller de beregnede skatter for 2020.

Skyldig skat:

Det kan konstateres af der i arsrapporten for 2019 ikke har vaeret afsat den for aret beregnede skat.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at regnskabsposten kortfristet geeld gges med TDKK 31, tilsva-
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Brostrand Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

rende mindskes primoegenkapitalen for 2020 med TDKK 31. £ndringen har ingen indflydelse pa resultatopge-
relse eller de beregnede skatter for 2020.

Opsummering

Den samlede indvirkning af de ovenfor beskrevne vaesentlige fejl bevirker at arets resultat formindskes med TDKK
122, den samlede balancesum gges med TDKK 57, egenkapitalen mindskes ud over negativ @&ndring i arets re-
sultat pa TDKK 122 direkte med TDKK 42. Gaeldsforpligtelser gges med TDKK 218.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindteeg-

ter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Bygninger 100 ar ca20%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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