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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FARUM INDUSTRIEJENDOMME A/S
Kalvebod Brygge 45
1560 K gbenhavn V

CVR-nr: 21145742
Regnskabsar: 01/10/2011 - 30/09/2012

Revisor RSM PLUS STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Kalvebod Brygge 45
1560 K gbenhavn V
CVR-nr: 43622811
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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/12 for Farum Industriejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandier

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 28/02/2013

Direktion

Saren Stensdal

Bestyrelse

Ole Depping Schneider Saren Stensdal

Jorn Stensdal
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Farum Industriggendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Farum Industriejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30.
september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om | edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt at resultatet af sel skabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30. september 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden pa note 8 i regnskabet som beskriver
forudsagtningerne for regnskabsafl aaygel se efter reglerne for going concern.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

K gbenhavn, 28/02/2013

Jan Truedsson
Statsautoriseret revisor
RSM plus P/IS
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet hovedaktivitet er egendomsbesiddel se.

Udviklingen i regnskabsar et

|det der henvisestil efterstdende resultatopgerel se, balance og noter bemagkes, at dret
udviklede sig utilfredsstillende, pa grund af krisen pa ejendomsmarkedet.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen forventer at kapitalen vil blive
retableret over en kortere arrackke via egen indtjening og forbedret udigining i selskabets jendom,
med deraf falgende positive vaadireguleringer.

Med hensyn til usikkerhed om sel skabets fremtid henvisestil note 8.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Af konkurrencemaessige arsager har selskabet besluttet ikke at vise omsagtningen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

Bruttoresultatet bestar af nettohusleje med fradrag af direkte omkostninger, andre driftsindtaegter og andre
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaggter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsskatter, samt
evrige gendomsudgifter.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, samt kursregulering
af prioritetsgadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil rets resultat.

Balance

| nvesteringsejendomme

Da selskabets hovedaktivitet er besiddelse af investeringsejendomme er vaardiansadtel sen
af selskabets ejendom baseret pa handel svaardien.

Handel svaardien er opgjort som den kapitaliserede vaadi af jendommens
budgetterede driftsresultat, opgjort med udgangspunkt i lejen, sledes som den kan opgares ved
udgangen af regnskabsaret.
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Driftsresultatet efter omkostninger og skennet vedligeholdelse er kapitaliseret med 9,0 %.
hvorved fremkommer en vaardi pakr. 47.200.000.

Den vaadiforringelse der er et resultat af at egendommen foraddes indregnesi de |gbende
vagdiansadtelser. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over g endommens
brugstid.

Vaadireguleringer faresi resultatopgerel sen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgadd er mdlt til dagsvaardi. @vrige gaddsposter er malt til amortiseret kostpris der svarer til nominel
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112

kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS 2.686.389
Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........ccccoevevenenennns -7.100.000
Bruttor @SUITat .........ccoeiiiiecieeeee e -4.413.611
Resultat af ordinaer primagr drift ... -4.413.611
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsejendomme ...... -1.591.122
Andrefinansielle iNAtaagter .........ccoevveiice s 1.083
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......cooeviiiiiie e 1 -2.775.633
Ordinaart resultat far sKat ........ccooeiereninireeeee s -8.779.283
Ekstraordinaert resultat far skat .........ccccoereeeriieieineeeeeeeeee -8.779.283
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvcvevevereeeieieieieieieieieieieie e 2 2.194.820
APEISTESUILAL ...t -6.584.463
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ........ccveeiiieieeieeeee e s -6.584.463
= L PSR -6.584.463
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2010/11
kr.
3.150.859
-4.000.000

-849.141

-849.141

550.997
6.254
-2.790.587

-3.082.477

-3.082.477
773.852
-2.308.625

-2.308.625
-2.308.625
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Balance 30. september 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e 47.200.000 54.300.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 3 47.200.000 54.300.000
ANIEagSaKtIVEr T alT ..o 47.200.000 54.300.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer .......coooeveeieniiicnnenens 425.415 0
ANdre tilgodehavender ..o 437.557 399.282
Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieieceeee e 862.972 399.282
Likvide beholdninger .........ccoovviiieiiecece e 162 0
OmMsaatNiNgSAKTIVEr T AT ..o 863.134 399.282
AKTIVER T ALT et s 48.063.134 54.699.282
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Balance 30. september 2012

Passiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 6.000.000 6.000.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e -21.896.588 -15.312.124
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 4  -15.896.588 -9.312.124
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........covverienirieieesesese e 6.928.102 9.122.928
Hensatte forpligtelser i alt ... 6.928.102 9.122.928
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoeeeeieeee s 53.385.114 51.793.992
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovvevevievecce e 1431482 1.599.449
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoooeiiiiiinininiccecee 5 54.816.596 53.393.441
Gaad il DANKEN ... 68.326
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovvevevievicie e 95.246
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccooviiiviinnenns 806.002 699.647
Skyldig SEISKADSSKEL ......c.ccvevvieiiiieeeecee e 6 43.841
ANAEN QBT ..o 1.409.016 587.977
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveveveveeieciiececeeeee, 2.215.024  1.495.037
Gaddsforpligtalser i alt ... 57.031.620 54.888.478
PASSIVER | ALT et 48.063.134 54.699.282
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

201112 2010/11

kr. kr.
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 28.807 43.798
@vrige renteomkostninger 2 746.806 2 746.789

2.775.633 2.790.587

2. Skat af aretsresultat

201112 2010/11

kr. kr.
Aktuel skat -6 -43.841
AEndring af udskudt skat 2.194.826 812.665
Regulering vedrarende tidligere ar 0 5.028

2.194.820 773.852

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 24.378.415
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 24.378.415
Opskrivninger primo 29.921.585
Arets nedskrivning -7.100.000
Opskrivninger ultimo 22.821.585
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 47.200.000
Offentlige ggendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 21.700.000
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4. Egenkapital i alt
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Reservefor
. .. nettoopskrivning  Overfert Foredaet
Virksomheds-kapital efter indre resultat  udbytte lalt
vaa dis metode
kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 6.000.000 0 -15.312.125 0 -9.312.125
Udloddet ordinaat
udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 -6.584.463 0 -6.584.463
Egenkapital ultimo 6.000.000 0 -21.896.588 0 -15.896.588
5. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gedld I alt Afdrag naeste ar Restgedd efter°5
ultimo ar
kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 53.385.114 0 45.940.000
53.385.114 0 45.940.000

6. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 5.000.000 er i stillet til sikkerhed for gadd til koncernsel skaber.
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7. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Felgende aktionaaer er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Stensdal Group A/S, Rentemesterve) 14, 2400 Kgbenhavn N
Jorn Stensdal, Hornegyden 15, 5600 Faaborg

8. Kapitaltab

Sel skabets kapital er tabt.

Fortsat drift er betinget af fortsat refinansiering fra sel skabets finansieringskilder.

Dette forudsadter at selskabets drift er tilstraskkelig til at sikre en positiv pengestram.

Dette er usikkert, men selskabet har valgt at aflaegge regnskabet under forudsagning af going
concern.

En forudsagtning for en positiv pengestrem er, at udleningsaktiviteter ikke falder vaesentligt fra
det nuvaarende niveau.

En vassentlig lgjer har midlertidige likviditetsmaessige problemer. Det er dog ledel sens
forventning at disse

l@sesi |gbet af 2012/2013 idet lgjeren har vundet en retssag om uberettiget ophaevelse af en sterre
kontrakt.

L edelsen forventer herefter at kapitalen vil blive retableret over en kortere arrackke via egen
indtjening, og

forbedret udlgjening i selskabets ejendom, med deraf falgende positive vaadireguleringer.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 5. mar 2013.
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