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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Ngrregade 27 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undiade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2024 -
31. december 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjgrring, den \1.0b. 2025

Direktion

W Cice

artin Christian Larsen
Direktar

Bestyrelse

enneth Birk Nielsen Claus Dam Christensen Martin Christian Larsen

Bestyrelsesmedlem Bestyrglses lem
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Narregade 27 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrregade 27 ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 -
31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring,den |7.066. 2025

Dansk Revision Benny Jakobsen
CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og projektudvikle fast ejendom.
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Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 31. december 2024

Note 2024 2023

kr kr

Bruttofortjeneste 1.225.289 1.144.680
Resultat fer af- og nedskrivninger 1.225.289 1.144.680
Af- og nedskrivninger -21.940 -21.940
Resultat far finansielle poster 1.203.349 1.122.740
Andre finansielle indtzaegter 3.386 0
Finansielle omkostninger -877.167 -771.774
Resultat for skat 329.568 350.966
Skat af arets resultat 1 -75.239 -86.236
Arets resultat 254.329 264.730
Forslag til resultatdisponering 2024 2023
kr kr

Overfart resultat 254,329 264.730
Resultatdisponering i alt 254.329 264.730
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Balance 31. december 2024

Note 2024 2023
kr kr
Aktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 25.132.332 25.132.332
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 123.129 145.069
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.255.461 25.277.401
Anlzaegsaktiver i alt 25.255.461 25.277.401
Tilgodehavender
Selskabsskat 0 95.634
Andre tilgodehavender 69.340 0]
Periodeafgraensningsposter 13.125 10.817
Tilgodehavender i alt 82.465 106.451
Omsaetningsaktiver i alt 82.465 106.451
Aktiver i alt 25.337.926 25.383.852
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Balance 31. december 2024

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henszettelse til udskudt skat
Langfristede gaeldsforpligteiser
Gaeld til kreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Eventualaktiverne

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

< Dansk
Revision

2024 2023
kr kr
210.000 210.000
5.910 5.910
7.329.710 7.075.381
7.545.620 7.291.291
1.722.800 1.724.100
13.999.038 14.326.081
1.348.385 1.170.470
40.680 34.971
367.677 353.400
294,750 294.750
18.976 0]
0 170.789
0 18.000
2.070.468 2.042.380
16.069.506 16.368.461
25.337.926 25.383.852
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-  Overkurs ved
kapital emission Overfort resultat Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 210.000 5.910 7.075.381 7.291.291
Arets resultat 0 0 254.329 254,329
Egenkapital, ultimo 210.000 5.910 7.329.710 7.545.620
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Noter

1. Skat af irets resultat

2024 2023
kr kr
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 74.976 79.366
Arets udskudte skat -1.300 -100
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 1.563 6.970
I alt 75.239 86.236
2. Personaleomkostninger
2024 2023
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 1 1

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Den samlede langfristede gzeld der forfalder efter 5 ar er: 12.028.281 kr
4, Eventualaktiver

Selskabet har en udskudt skat pa 1.722.800 som er indregnet i arsrapporten.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut kr. 14.722.706, er der givet pant i grunde og bygninger
(regnskabsmazessig vaerdi pr. 31.12.2024 kr. 25.132.334).

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement til Sparekassen Danmark deponeret falgende
sikkerheder:

Kr. 1.000.000 ejerpantebrev med sekundaer pant i grunde og bygninger (regnskabsmaessig vaerdi pr.
31.12.2024 kr. 25.132.334).

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ngrregade 27 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse

C. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsastning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtzegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver indeholder regnskabsarets af- og
nedskrivninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kostpris.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:
Brugstid Restveerdi

Andre anleeg driftsmateriel og inventar 10 ar 50.000 kr.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme til dagsveerdi
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig

kaber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er
kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og
tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over egenkapitalen grundet zendring i regnskabspraksis.
Alle omkostninger der kan henfares til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vzrdiforringelse af anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er

anlzaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som faige af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende

indtzegter i de efterfglgende ar.
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