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LEDELSESPATEGNING

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2. maj - 31. december 2012 for
Nordinvest 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2. maj - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. maj 2013

Direktion

Hanne Julie Kajus



|IBDO “

ASSISTANCEERKLZRING

Til anpartshaveren i Nordinvest 2 ApS

Baseret pa oplysninger fra ledelsen har vi i overensstemmelse med den internationale standard om
assistance med regnskabsopstilling og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning opstillet balancen
pr. 31. december 2012 for Nordinvest 2 ApS og resultatopgarelsen for perioden 2. maj - 31. december
2012. Ledelsen har ansvaret for arsregnskabet. Vi har ikke revideret eller udfert review af arsregn-
skabet, og udtrykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Kgbenhavn, den 30. maj 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik Olufsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordinvest 2 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Sammenligningstal
Da det er selskabets farste regnskabsar er der ingen sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen. Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 2. MAJ - 31. DECEMBER

Note 2012

kr.

DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt ettt e et e et et aeeeaene, 14.648

Andre finansielle iNdtaagter....ooui i i i e e 46

Andre finansielle OMKOStNINGET . ....c.uuiiiiiiiiii i iriitereieeeeneeeeannerennnenen: -57.716

RESULTAT FOR SKAT ...ttt ettt et e -43.022

SKat af Arets rESUILAL. c.uvuvenee ettt ettt et e et et et eae e eaneneaenen, 1 10.756

ARETS RESULTAT . ..euiiiniiieiineiieetieeie et et e et eeteeneeeneeaneeneaeneeaneennaenaenns. -32.266
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart resUltat.....ccoueiniiiii e -32.266

DAL e -32.266
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2012
kr.
Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes 4.685.500
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 2 4.685.500
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 4.685.500
Udskudte skatteaKtiver....o.uiiiiiiiiiiiiiiii i e e i e e eee e, 10.756
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiii i irer e e e e e ra e 33.491
TilgodehaVeNder ......onueitiiit i e et et et eeeeeeeaneaanan 44,247
|7 [ [=) P PP P PP PPN 374.988
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeiterteitent it st ereenteneeaeeaaeaneanennennennen: 419.235
AKTIVER. . et r s s et et et ettt eeteeaeeaeaaeaneanennannennenns. 5.104.735
PASSIVER
Y= N 101 1 [0 ] - | H PP 80.000
OVErfart OVErsKUQ. ... ..oinneiit it ettt ee e eeeaas -32.266
€] L0 o I N P 3 47.734
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeiiii i e 3.312.000
L [T Cey [=Ta (=] o1 1 LU T o PO PP 114.300
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrcir e 4 3.426.300
Geeld til tilknyttede virksomheder.......covieiiiiiiiiiiiiiiiii i eircreieeaenaees 336.859
ANAEN Gald . oot e e e ei e eas 1.293.842
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceic e, 1.630.701
GZELDSFORPLIGTELSER......c.uitiitiitiitiiiieiei e eeeeeeeeeeeeeeneeneaneenees 5.057.001
[ N 1 1 2 5.104.735
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER
2012
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat......coueiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e eee e, -10.756
-10.756
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 2. Maj 201 . e eutiiiiiiiiiiieteeeiiieeeeeeeanneeeeeeaennnaseeeesssnnnneeseennnns 0
LI LT = PP PPP 4.685.500
Kostpris 31. december 2012........ccuiiitiiitiiiiiinteeiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 4.685.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........cccviviiiiiiiiiiiiiinienneennnens 4.685.500
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 2. Maj 2012..c.uerriiiiiiiieiiieiiereeeaeeaenn, 80.000 0 80.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. -32.266 -32.266
Egenkapital 31. december 2012..........cccceviiiininnnnn., 80.000 -32.266 47.734
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
2/5 2012 31/12 2012 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 0 3.312.000 0 3.312.000
Huslejedepositum................. 0 114.300 0 114.300
0 3.426.300 0 3.426.300

Eventualposter mv.
Haeftelse i sambeskatningen:

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og hafter solidarisk for

de skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendomme t.kr. 4.685 er stillet til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 3.312
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