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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for InvestorTeam Campushaven ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 2. juni 2025

Direktion

Peter Eriksen Jensen

direktor

Bestyrelse

Peter Lund Nick Bigler Anders Top Haustrup
formand nastformand

Peter Eriksen Jensen Henrik Brokse Thulesen Mads Ivar Kruuse
Ralf Astrup
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i InvestorTeam Campushaven ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for InvestorTeam Campushaven ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen
Selskabet har med virkning for regnskabséret tilvalgt revision. Sammenligningstallene er derfor ikke reviderede

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed
er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hegjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller p4 anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 2. juni 2025

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Michael Jensby Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne34290
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

InvestorTeam Campushaven ApS
Vesterballevej 2B
7000 Fredericia

38710842

14. juni 2017
1. januar 2024 - 31. december 2024
8. regnskabsar

Peter Lund

Nick Bigler

Anders Top Haustrup
Peter Eriksen Jensen
Henrik Broksg Thulesen
Mads Ivar Kruuse

Ralf Astrup

Peter Eriksen Jensen, direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom, handel, finansiering og anden
dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vesentlige elementer af ledelsesmassige
skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabets ledelse i forbindelse med
vaerdiansattelse af investeringsejendomme anvendt et afkastkrav pa 5,25 %. Felsomhed ved andring i
selskabets gennemsnitlige afkastkrav er belyst i note 5.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa
-12.456 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pé 83.383.095 kr., og en
egenkapital pa 8.242.860 kr.

Der er aftholdt vasentlige udgifter til udbedring af mangler samtidig med, at flere lejligheder har vaeret
ubeboet i udbedringsperioden.
Der er rejst krav om erstatning over tidligere ejerregi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for InvestorTeam Campushaven ApS for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne

indtaegter ved udlejning. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v.
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

-8-

Penneo dokumentnagle: 5DTHN-DACKR-56PBT-M1HXQ-ZAB4J-UK1CM



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis
Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter

i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

W

2024 2023

Kkr. Kkr.
1.882.333 3.643.527
-36.248 -148.510
1.169.921 -16.982.140
3.016.006 -13.487.123
78.528 13.978
-3.282.310 -2.908.117
-187.776 -16.381.262
175.320 4.157.480
-12.456 -12.223.782
-12.456 -12.223.782
-12.456 -12.223.782
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2024 2023

Kkr. Kkr.
80.500.000 80.500.000
80.500.000 80.500.000
80.500.000 80.500.000
28.949 4.885
2.585.109 3.568.906
13.844 78.760
2.627.902 3.652.551
255.193 1.918.088
2.883.095 5.570.639
83.383.095 86.070.639
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Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til virksomhedsdeltagere
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-13-

2024 2023

Kkr. Kkr.

60.000 60.000
8.182.860 8.195.316
8.242.860 8.255.316
1.089.254 1.264.574
1.089.254 1.264.574
65.396.037 64.938.879
4.250.000 4.250.000
69.646.037 69.188.879
228.763 986.226
100.036 0
77.077 0
107.443 968.852
99.660 142.400
3.786.623 5.235.908
5.342 28.484
4.404.944 7.361.870
74.050.981 76.550.749
83.383.095 86.070.639
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfeort
kapital resultat I alt
60.000 8.195.316 8.255.316
0 -12.456 -12.456
60.000 8.182.860 8.242.860

Virksomhedskapitalen har varet uaendret de seneste 5 regnskabsar.

-14-
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Noter

2024 2023
1. Personaleomkostninger
Lonninger 35.299 147.250
Pensioner 949 0
Andre omkostninger til social sikring 0 1.260
36.248 148.510
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 1
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 78.528 13.978
78.528 13.978
3. Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.282.310 2.908.117
3.282.310 2.908.117
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 101.508
Regulering af udskudt skat -175.320 -4.258.988
-175.320 -4.157.480
2024
5. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris primo 72.431.400
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 268.499
Afgang i arets lob -1.438.420
Kostpris ultimo 71.261.479
Opskrivninger primo 8.068.600
Arets opskrivninger 1.169.921
Opskrivninger ultimo 9.238.521
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 80.500.000

Veardiansattelse af investeringsejendomme:
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvaerdien for investeringsejendomme.

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vaerdiansettelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebarer, at ejendommens bogforte vaerdier beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af

-15-
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Noter

driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter
pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektivt basis, bliver
afkastprocenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veardiansattelsen af
ejendomsportefoljen.

Ved markedsverdivurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et afkastkrav pa 5,25 %.
Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede verdi af

investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomhede illustreres
saledes:

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 4,75 % 5,25 % 5,75 %
Dagsverdi 88.974.342 80.500.000 73.500.544
Andring 1 dagsvaerdi 8.473.747 0 -7.000.052

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

I investeringsejendomme med en bogfort verdi pa 80.500 t.kr., er tinglyst pantebreve pa i alt 67.469 t.kr.,
med en restgaeld pr. 31. december 2024 pa 65.625 t.kr.
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                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
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  2025-06-28 18:18:21 UTC   Alexander Gertz           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Jensby Jakobsen" at "mjj@edelbo.dk"                                                                       
  2025-06-28 18:57:33 UTC   Michael Jensby Jakobsen   85.27.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2025-06-28 18:57:33 UTC   Michael Jensby Jakobsen   85.27.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
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  2025-06-28 21:30:29 UTC   Peter Eriksen Jensen      146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
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  2025-06-29 08:33:16 UTC   Peter Eriksen Jensen      62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2025-06-29 08:33:18 UTC   Penneo system             62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                
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