'WI;\EVISIONS

KONTORET
FREDERICIA

Statsautoriseret
revisionsanpartsselskab
Karetmagervej I 1, 2. th.
DK-7000 Fredericia
Telefon 75 92 35 00

E-mail  revifred@revifred.dk
Web  www.revifred.dk
CVR-nr. 32 34 88 31

Ejendomsselskabet Teglveerksgarden ApS

Christiansgade 63
5000 Odense C

CVR-nr. 134518 42

Arsrapport for 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa sel-
skabets ordinaere generalforsamling den 24.
juni 2022

Anders Bachmann Lynge Sgrensen
dirigent

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSRKR*




#7 REVISIONSKONTORET FREDERICIA

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 10
Balance 31. december 11
Egenkapitalopggrelse 13

Noter 14



#7 REVISIONSKONTORET FREDERICIA

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Teglvaerksgarden ApS
Christiansgade 63
5000 Odense C

Telefon: 27112012
CVR-nr.: 13451842
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Odense

Direktion Allan Hannibal Pedersen, direktgr

Anders Bachmann Sgrensen, direktgr

Revisor Revisionskontoret Fredericia
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Karetmagervej 11, 2. th.
7000 Fredericia
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Teglvaerksgarden ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 21. juni 2022

Direktion
Allan Hannibal Pedersen Anders Bachmann Sgrensen
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Teglvaerksgdarden ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Teglveerksgarden ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 21. juni 2022

Revisionskontoret Fredericia
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3234 8831

Kasper Toftegaard Winkler
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34083
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af boliglejemal i selskabets ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 211.255, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.894.131.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Teglvaerksgarden ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettolejeindtaegt
Indtaegter er periodiseret sadledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udligb.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter, service-
abonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Dagsveerdi er opgjort efter en afkastmodel,
og er skgnnet med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter
lejens  storrelse, forventet tomgang, forventet omkostningsniveau og ejendommens
vedligeholdelsesstand.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommen er beliggende. Ejendommen er beliggende i Middelfart centrum, og der er i
aret anvendt et afkastkrav pa 5,25 procent.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 320.846 387.631
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 320.846 387.631
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 59.143
Resultat f@r finansielle poster 320.846 446.774
Finansielle omkostninger 3 -50.314 -72.167
Resultat fgr skat 270.532 374.607
Skat af arets resultat -59.277 -81.937
Arets resultat 211.255 292.670
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 211.255 292.670
211.255 292.670

-10 -
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

7.482.914 7.482.914

4 7.482.914 7.482.914
7.482.914 7.482.914

182 182

182 182

182 182

7.483.096 7.483.096

-11 -
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andre usadvanlige forhold i arsrapporten
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Note 2021 2020

kr. kr.

200.000 200.000

4.694.131 4.482.876

4.894.131 4.682.876

787.492 787.492

787.492 787.492

1.099.384 1.148.040

5 1.099.384 1.148.040

5 49.505 47.980

247.819 371.296

26.250 25.000

87.584 119.597

0 1.555

59.277 67.606

42.350 42.350

189.304 189.304

702.089 864.688

1.801.473 2.012.728

7.483.096 7.483.096
6
7
8
2

-12 -



#7 REVISIONSKONTORET FREDERICIA

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 200.000 4.482.876 4.682.876
Arets resultat 0 211.255 211.255
Egenkapital 31. december 2021 200.000 4.694.131 4.894.131

-13 -
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 0 2
Selskabet har beskaeftiget 2 ulgnnede direktgrer.
2  Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 0 59.143
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 7.482.914 7.482.914
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.080 709
Andre finansielle omkostninger 46.234 71.458
50.314 72.167

-14 -



#7 REVISIONSKONTORET FREDERICIA

Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2021 6.595.750
Kostpris 31. december 2021 6.595.750
Opskrivninger 1. januar 2021 887.164
Opskrivninger 31. december 2021 887.164
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 7.482.914

Selskabets investeringsejendom er en boligejendom pa 550 m2 beliggende i Middelfart.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Afkastkravet udger 5,25% pr. 31.12.2021 (5,25% pr. 31.12.2020)

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsvaerdien.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.196.020 1.148.889 49.505 950.550
1.196.020 1.148.889 49.505 950.550

-15 -
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Noter

6 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

To af lanene er ydet med rentestgtte i.h.t. reglerne for offentlig stgtte til byfornyelse og
boligforbedring.

Tilskuddet aftrappes over lanenes Igbetid.

Afdrag og renter pa det ene Ian, der er ydet til daekning af tabsandelen af de samlede
tilskudsberettigede ombygningsudgifter i.h.t. reglerne for offentlig stgtte til byfornyelse og
boligforbedring m.v., betales af det offentlige i hele lanets Igbetid. Hverken den offentlige
ydelsesstgtte, der i 2020 udgjorde t.kr. 84, eller restgeelden pr. 31.12.20 t.kr. 692, er indregnet i
arsrapporten.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med AHS Ejendomme ApS (administrationsselskab). Som
koncernvirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelseover for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, AHS Ejendomme ApS, CVR-nr. 35 83 26 53.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets hzaftelse udggr et stgrre belgb.

-16 -
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Noter

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for egne gaeldsforpligtelser er deponeret fglgende:
nom. kr. 303.000 realkreditpantebrev hos Nykredit Realkredit
nom. kr. 517.000 realkreditpantebrev hos Nykredit Realkredit

nom. kr. 840.000 realkreditpantebrev hos Nykredit Realkredit
nom. kr. 400.000 ejerpantebrev til sikkerhed for bank.

Den bogf@rte veerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 31. december 2021 t.kr. 7.483.
Der er tinglyst et indekslan pa nom. kr. 1.326.500 pa ejendommen til finansiering af det offentliges
andel af tabsandelen af de samlede tilskudsberettigede ombygningsudgifter i.h.t. reglerne for

offentlig stgtte til byfornyelse og boligforbedring m.v.

Alle ydelser til renter, indeksering, bidrag og afdrag i forbindelse hermed, betales af det offentlige i
hele lanets Igbetid, og pavirker derfor ikke selskabets gkonomiske forhold.
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