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Selskabsoplysninger m.v.
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Bygaden 22 A

4050 Skibby
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CVR-nr.: 3552 78 42
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.24 - 30.09.25 for H.C.
Ejendomme, Venslev ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.256 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 01.10.24 - 30.09.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skibby, den 18. februar 2026

Direktionen

Hans Christian Nielsen Lars Peter Nielsen
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H.C. Ejendomme, Venslev ApS for
regnskabsdret 01.10.24 - 30.09.25, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.24 - 30.09.25 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Holbaek, den 18. februar 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Randi Landergreen Andersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne48475



Note

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Resultatopgorelse
2024/25 2023/24
DKK t.DKK
Bruttofortjeneste 1.711.545 1.451
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -314.630 -292
Resultat af primeaer drift 1.396.915 1.159
Finansielle indteegter 13.063 55
Finansielle omkostninger -147.902 -189
Resultat for skat 1.262.076 1.025
Skat af arets resultat -317.796 -262
Arets resultat 944.280 763
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 800
Overfort resultat 944 280 -37
I alt 944.280 763
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Note

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Balance

AKTIVER
30.09.25 30.09.24
DKK t.DKK
Investeringsejendomme 17.243.884 17.109
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 62.353 86
Materielle anleegsaktiver i alt 17.306.237 17.195
Anlzaegsaktiver i alt 17.306.237 17.195
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 124.897 48
Udskudt skatteaktiv 1.896 1
Tilgodehavende selskabsskat 0 21
Andre tilgodehavender 1.266.480 1.686
Tilgodehavender i alt 1.393.273 1.756
Likvide beholdninger 2.043.739 1.162
Omseaetningsaktiver i alt 3.437.012 2.918
Aktiver i alt 20.743.249 20.113
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Note

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Balance

PASSIVER
30.09.25 30.09.24
DKK t.DKK
Selskabskapital 150.000 150
Reserve for opskrivninger 573.510 598
Overfort resultat 14.461.732 13.493
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 800
Egenkapital i alt 15.185.242 15.041
Geeld til realkreditinstitutter 3.088.871 3.395
Deposita 837.840 933
Selskabsskat 0 257
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.926.711 4.585
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 296.675 269
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.352 107
Geeld til associerede virksomheder 800.371 0
Selskabsskat 367.721 0
Anden gaeld 3.689 5
Periodeafgreensningsposter 110.488 106
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.631.296 487
Geaeldsforpligtelser i alt 5.558.007 5.072
Passiver i alt 20.743.249 20.113

5 Eventualforpligtelser

6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Antal medarbejdere

BEIERHOLM



SEIERHOLM

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Egenkapitalopgorelse

Forslag til
Reserve for Overfert  udbytte for Egenkapite
Beleb i DKK Selskabskapital opskrivninger  resultat regnskabséaret ia

Egenkapitalopgerelse for 01.10.24 - 30.09.25

Saldo pr. 01.10.24 150.000 598.282 13.492.680 800.000 15.040.96
Afskrivninger i aret 0 -31.759 31.759 0
Betalt udbytte 0 0 0 -800.000 -800.00
Skat af

egenkapitalbevaegelser 0 6.987 -6.987 0
Forslag til

resultatdisponering 0 0 944.280 0 944 .28
Saldo pr. 30.09.25 150.000 573.510 14.461.732 0 15.185.24

Reserve for opskrivninger vedrgrer opskrivninger pa ejendomme foretaget fer 2001
(overgangsregel).
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, eje, administrere og udleje fast ejendom samt hermed
besleegtet virksomhed.

2024/25 2023/24
DKK t.DKK

2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 146.305 187
@vrige finansielle omkostninger 1.597 2
I alt 147.902 189
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SEIERHOLM

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

3. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

driftsmateriel
Beleb i DKK Investeringsejendomme og inventar
Kostpris pr. 01.10.24 20.164.354 257.405
Tilgang i aret 426.136 0
Kostpris pr. 30.09.25 20.590.490 257.405
Opskrivninger pr. 01.10.24 1.175.092 0
Opskrivninger pr. 30.09.25 1.175.092 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.10.24 -4.230.508 -171.612
Afskrivninger i aret -291.190 -23.440
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.25 -4.521.698 -195.052
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.09.25 17.243.884 62.353

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
forste ar efter b ar 30.09.25 30.09.24

DKK DKK DKK t.DKK
Geeld til realkreditinstitutter 296.675 2.233.036 3.385.546 3.664
Deposita 0 933.280 837.840 933
Selskabsskat 0 0 0 257
Ialt 296.675 3.166.316 4.223.386 4.854

12



SEIERHOLM

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Der er pahvilet selskabet en momsforpligtelse frem til 2026 vedrgrende udlejede ejendomme
svarende til samlet t.DKK 26.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.386 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 7.975.

Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforeningen Hjemmegaard er pantstiftende

vedteegter lyst med i alt 90 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaeessige veerdi pr. 30.
september 2025 udger 4.592 t kr.

2024/25 2023/24

7. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0
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SEIERHOLM

H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hajere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Andring i sammenseetning af aktiviteter

H.C. Ejendomme, Venslev ApS har gennemfert en fusion med LC Venslev Holding ApS med
H.C. Ejendomme, Venslev ApS som det fortseettende selskab. Fusionen er gennemfert med
regnskabsmeessig virkning pr. 01.10.24. Selskabet har anvendt sammenleegningsmetoden ved
fusionen og foretaget tilpasning af sammenligningstallene i resultatopgerelse, balance og
noter, som om selskaberne altid havde veaeret sammenlagt.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

14



H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame,
administration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Bygninger 35-50 53

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

B = E ! E I}".l:—l. oLum 15
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1dn til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende 1 balancen til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Ovrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1dn til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives lineesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af
aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af til dagsveerdi. Reserven males med fradrag
af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Ved afhsendelse af
aktiverne overferes det resterende belegb fra reserve for opskrivninger til overfert resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, maéales udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere
vedregrende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser males til
nettorealisationsveerdi.
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H.C. Ejendomme, Venslev ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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