Central Park Ill A/S

Svanelundsbakken 21, 3. th, 9800 Hjerring
CVR-nr. 41 97 69 42

Arsrapport 2024

1. januar - 31. december

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinare generalforsamling, den 26. juni 2025

Carl Mouritz Hgjrup

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Havnegade 18 Tlf.: 96 56 17 00
DK-9850 Hirtshals hirtshals@bdo.dk
CVR-nr. 202226 70 www.bdo.dk




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Erklaeringer
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

9-10
11
12-13
14-15

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab

med begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.



Selskabsoplysninger
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o 0
Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for Central Park Ill A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 26. juni 2025

Direktion:

Lars Kjeergaard

Bestyrelse:

Lars Hermes Olsen Lars Kjeergaard Carl Mouritz Hgjrup
Formand

Frede Jensen Christian Linde Espersen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Central Park Ill A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Central Park Ill A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hirtshals, den 26. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Toft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35389
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Arets resultat har medfart, at selskabskapitalen er tabt, men det er forventningen, at den vil kunne
retableres ved egen indtjening over en arrackke.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
kr. kr.
Bruttotab -125.137 -19.375
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 201.733 0
Driftsresultat 76.596 -19.375
Andre finansielle omkostninger -1.056.993 0
Resultat for skat -980.397 -19.375
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -980.397 -19.375
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -980.397 -19.375
I alt -980.397 -19.375
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendom 70.900.000 0
Materielle anlagsaktiver under opfarelse 0 42.180.025
Materielle anlasgsaktiver 1 70.900.000 42.180.025
Anlagsaktiver 70.900.000 42.180.025
Andre tilgodehavender 5.463.972 683
Periodeafgraensningsposter 83.508 0
Tilgodehavender 5.547.480 683
Likvide beholdninger 286.448 28.818
Omsaetningsaktiver 5.833.928 29.501
Aktiver 76.733.928 42.209.526
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfert resultat -1.068.662 -88.265
Egenkapital -568.662 411.735
Ansvarlig lanekapital 1.880.000 1.750.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 27.631.000 18.831.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 29.511.000 20.581.000
Geeld til pengeinstitutter 45.992.312 15.374.394
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 237.201 3.807.453
Anden geeld 1.407.877 2.034.944
Deposita 154.200 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 47.791.590 21.216.791
Gaeldsforpligtelser 77.302.590 41.797.791
Passiver 76.733.928 42.209.526
Eventualposter mv. 3
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Overfort
Aktiekapital resultat

500.000 -88.265

-980.397

500.000 -1.068.662

| alt

411.735

-980.397

-568.662
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Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

Materielle
anlaegsaktiver

kr. ejendom  under opferelse
Kostpris 1. januar 2024 0 28.518.242
Overfarsel 70.698.267  -70.698.267
Tilgang 0 42.180.025
Kostpris 31. december 2024 70.698.267 0
Arets vaerdireguleringer 201.733 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 201.733 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 70.900.000 0
Arets renter indregnet som en del af kostprisen 1.790.499

Investeringsejendommene bestar af boligudlejningsejendom centralt beliggende i Hjgrring, som blev
faerdigopfert i 2024 og ibrugtaget i 4. kvartal 2024. Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens

driftsafkast og et fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 3.549 tkr., hvilket bygger pa en

arlig forventet leje pr. kvadratmeter pa gennemsnitlig 1.128 kr., arlige driftsomkostninger inkl.

vedligeholdelse pa 618 tkr. samt en udlejningsprocent pa 96 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav far skat pa ca. 5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet i omradet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes

beliggenhed mv.

2 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024
kr. geeld i alt
Ansvarlig lanekapital 1.880.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 27.631.000

29.511.000

Afdrag
naeste ar

0
0

0

Restgaeld
efter 5 ar

1.880.000
27.631.000

29.511.000

31/12 2023
gaeldialt

1.750.000
18.831.000

20.581.000

3 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar sammen med Central Park | og Il A/S som bygherre i entrepriseaftale med en samlet
kontraktsum pa 93.750 tkr., inkl. moms. Selskaberne hafter solidarisk for tilknyttet betalingsgaranti, som pr.

31. december 2024 er nedskrevet til 2.100 tkr.

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for bankgaeld afgivet ejerpantebrev pa 46.000 tkr. i fast ejendom - ejendommens

bogfarte vaerdi pr. 31. december 2024 udger 70.900 tkr.
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Noter

2024 2023

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Central Park Il A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom
Vardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopggrelsen, og udgangspunktet for arets vaerdi-
regulering er ejendommens kostpris efter faerdigopferelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Kortfristede forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi.
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