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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2014 - 30. juni
2015 for DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. november 2015

Direktion

Lars Dghl-Jensen
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS for perioden 1. juli 2014 - 30.
juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opnad hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 18. november 2015

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret RevisionsaktiesefSkab

Lars Olsen
Registreret revisor
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendommen Olfert Fischers Gade
6 i Aalborg

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden vardiansatter investeringsejendomme til dagsveerdi ud fra ensket om en langsigtet
investering. Som felge af den generelle skonomiske situation 1 samfundet og ejendomsbranchen
inden for handel med beboelsesejendomme, er der usikkerhed forbundet med verdiansattelse af
disse ejendomme til markedsvardi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2014/15 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS for 2014/15 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge at mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvaerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude 1 fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsvaerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geld
vedrerende investeringsejendomme.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under geldsforpligtelser.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2014 - 30. JUNI 2015

2014/15 2013/14
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........cccveveeeen. 540.800 517.490
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -114.192 -159.057
Andre cksterne omkostiNEer..cowimmswansicsmsssin -16.688 -20.031
BRUTTORESULTAT ..o 409.920 338.402
Resultat af ordinzer drift fer
dagsverthFeENlerIRer . osusanmanesi demsisisnis 409.920 338.402
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -469.900 2.976.160
Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende
1LY L2 1R =118 0) 111 1| =LRR N -11.842 -13
DRIFTSRESULTAT ... -71.822 3.314.549
Andre finansielle omkostninger.........cooccvevrveeeernveennnne. -108.685 -120.995
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ......cccccoeee. -180.507 3.193.554
1 Skat af arets resultat...........cccooviiiiiiiiiiiieeee e 71.471 -782.674
VY 2 L S 0 1) Y U R ——————————— -109.036 2.410.880
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........cooiieiiieiiieiiesieeeeceeeeceee e -109.036 2.410.880
DISPONERET L ALT .oveaoman s -109.036 2.410.880
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2015
AKTIVER

Investeringsejendomme ..........cooeiviiiiiiiiiiicciiiiic,

Matericlle mnl@Eesa kel o cnnmmnsarennunnas

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Andre filgodehavender coaonmmmnsssmiassssvansavn

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..............c.ccooiiiiiiii

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER...........cmnmmmsmnssveis
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2015 2014
9.399.760 9.869.660
9.399.760 9.869.660
9.399.760 9.869.660

272.650 0
20.050 16.183
292.700 16.183
2 178.264
292.702 194.447
9.692.462 10.064.107




DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital ..o 80.000 80.000
Overfort resultat.........cocoovviireiiiiie e 2.379.910 2.488.946

3 EGENKAPITAL. ..o 2.459.910 2.568.946
Henseticlsetil ndskndbglat. ..o 572.123 711.594
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccceecnenene. 572.123 711.594
PrioritetSZald ......vveeiiiiiiiiiieeeeece e 5.333.986 5.366.224
Kreditinstitutter. . ..oooiieiiiiie e 876.568 997.760

4 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccocooiiies 6.210.554 6.363.984
Kortfristet andel af langfristede geldstorpligtelser........ 159.000 154.000
Kredtinstitutter. .......ooveiii e 34.609 0
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccooeevveveeennenne. 0 45.525
Selskabsskat ...rmvmmapamsmpmanmrasm 68.000 53,238
Ao R 188.266 166.820
Kortfristede gzeldsforpligtelser ................................... 449.875 419.583
GALDSEORPLICGTELSER. ........ccummsosmonsesss 6.660.429 6.783.567
PASSIVER .o s oy s st ssims s st 9.692.462 10.064.107

5 Eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

NOTER
2014/15 2013/14
1 Skat af arets resultat
Biteouet skatiaf Rectapesulab. ..o 68.000 53.238
Regulering afudskudt skat ..ocovmmmnmpnsmmssey -139.471 729.436
Skat af arets resultatialt ..., -71.471 782.674
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo ........ e et 6.893.500
Kostpris 30 juni 2015 junseamsmmsmmsmsssissmsomymimms s e 6 6.893.500
OPSKITVIINZET, PIIIMIO ...ttt ettt 2.976.160
ATets OPSKITVIINZET .....v.ovoveeevieeiescesve e -469.900
Opskrivainger 30 i 201 5o smmmmmmsosmmss s e e 2.506.260
Materielle anlaegsaktiver i alt ..o, 9.399.760
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............cccoceee. 80.000 0 80.000
Overfort resultat.........cccoceevivnennnne 2.488.946 -109.036 2.379.910
Egenkapitalialt......................... 2.568.946 -109.036 2.459.910

Virksomhedskapitalen bestar at 80 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

4 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgald..ovpsons
Kredinstitutter: « o

Langfristede geelds-
forpligtelser i alt..........

5 Eventualposter mv.

NOTER
Restgaeld Dagsveardi Kortfristet
30/6 2015 30/6 2015 andel
5.370.129 5.377.986 44.000
991.568 991.568 115.000
6.361.697 159.000

6.369.554

Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 5.370.128, er der givet pant 1 selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 9.399.760.

Restgaeld efter
5ar

5.152.030
0

5.152.030

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.300.000, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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