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LEDELSESPATEGNING

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomscentret ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejstrupholm, den 27. maj 2014

Direktion

Morten Skovbo Jakobsen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Ejendomscentret ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomscentret ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
pa grundlag af virksomhedens bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ejstrupholm, den 27. maj 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomscentret ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Indskud og deposita omfatter indskud i ERFA-gruppe og huslejedeposita, som indregnes og males til
kostpris. Der afskrives ikke pa finansielle anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

PersonaleomKkostninger......c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeannnen
Af- 08 NedskrivNinger......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieineenneenas

DRIFTSRESULTAT ...c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieneeeae

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Andre finansielle omkostninger........ccovvvviiiiiiiiiiiiiinnn..

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeenneernnnes
SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiiiiineeiieeiieerieenineenneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013
kr.

247.022

-285.628
-86.394

-125.000

33.154
-17.971

-109.817

24.917

-84.900

-84.900

-84.900

2012
kr.

433.907

-341.756
-71.391

20.760

40.764
-13.206

48.318

-14.267

34.051

34.051

34.051
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre an

laeg, driftsmateriel og inventar........c.ccocvvviivininnnen..

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANdre Vardipapirer...c.o.eeiei i e
LejedepositUm. ... iiiieieii i i eeieeeeeeeeneerenaeeaenaees
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiii

Tilgodehavende hos ledelsen og ejere......ccovvvviviiiiiiininnnn.n.
Udskudt skatteaktivi....oooeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiriiiiriiiieiierenneenennees

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2013
kr.

268.854
268.854

15.000
14.220
29.220
298.074
381.895
9.500
28.435
13.251
433.081
52.241
485.322

783.396

10

2012
kr.

298.667
298.667

15.000
14.220
29.220
327.887
364.968
0

40.185
12.594
417.747
0
417.747

745.634
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2013 2012

kr. kr.
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens 80.000 80.000
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiii i eie e, -16.938 67.962
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas 6 63.062 147.962
Hensaettelse til udskudt skat........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 0 15.417
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiienennennennes 0 15.417
BaNKIAN vttt ae 0 18.400
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 7 0 18.400
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvvviviiiiiiiiiiiiinnn, 7 17.689 25.300
Geeld til pengeinstitutter.....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 225.714 95.388
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvivnnennnnn. 23.148 78.429
SelSKADSSKAL. c o veeiiitt i i e e -4.000 725
Anden gaeld .. oniiiiiii e e ae 137.783 101.013
Periodeafgraensningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanan, 320.000 263.000
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiinnnn, 720.334 563.855
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns 720.334 582.255
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes 783.396 745.634
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 216.515 170.660
o] DY o] = 55.000 60.000
Andre omkostninger til social sikring........ccccocoiiiiiiiiiiiiin... 14.113 16.389
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns 0 94.707
285.628 341.756
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 0 725
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine., -24.917 13.542
-24.917 14.267

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
KOStpris 1. JanUar 201 3., .. e ieieeiiittieieerenneeeenneeeaneeeesnneresnnesennsesonnssnnnes 328.500
TN et tetet ettt ettt et eet et eeteateeneaneaneaneaneaneaneaneaneeneenaeneeneeneenenn 125.000
F N T o« S PP -131.000
Kostpris 31. december 2013.......coitiiitiiitiiitiiieeiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 322.500
Afskrivninger 1. Januar 2013 . ..o iiiiiiiii it eei et eeiaeeaaaas 29.833
Afskrivninger solgte aKtiVer.....covveiiriiiiiiiii i eie e ereenenaeeanas -23.975
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiie et eaee 47.788
Afskrivninger 31. december 2013.... ...t e e 53.646
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 268.854

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
vaerdipapirer Lejedepositum

Kostpris 1. januar 2013.....ceiieiiiieiiiieenereeeeeneerenneeaenneenens 15.000 14.220
Kostpris 31. december 2013.......cccceiiiiiiiiiiiiiiirnennennnenn. 15.000 14.220
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...................... 15.000 14.220

Tilgodehavende hos ledelsen og ejere

Tilgodehavender hos ledelsen og ejer med i alt 381.895 kr. Udlanet forrentes med
Nationalbankens udlansrente med tillaeg af 9 %, p.t. svarende til 9,2 %. Der er ikke aftalt
afvikling ligesom der ikke er stillet saerskilt sikkerhed for udlanet. Der er i arets lgb foretaget
tilbagebetaling med 16.227 kr.

12

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013................
Forslag til arets resultatdisponering.....

Egenkapital 31. december 2013........

Langfristede geeldsforpligtelser

Banklan......ooevueieineineinnennnns

Eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Overfort
Anpartskapital overskud

...................... 80.000 67.962
...................... -84.900

...................... 80.000 -16.938

1/1 2013 31/12 2013 Afdrag
geldi alt geldi alt naste ar

43.700 17.689 17.689
43.700 17.689 17.689

| alt

147.962
-84.900

63.062

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

13

Note



