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Selskabsoplysninger

Selskab
MS-Ejendomme ApS
Messingvej 38A
8940 Randers SV

Telefon:

Telefax:
Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

86425787

86425797

Randers

2914 6152

1. januar 2013 - 31. december 2013

Selskabets formal er ifplge vedtaegterne at drive handel, industri, investering og dermed beslaegtet virksomhed,

herunder investering i, og drive handel med fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Direktion
Mogens Sgrensen

Carlo Sean Boisen

Ejerforhold

Ifglge &rsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:

MS-Flowtechnic ApS
Messingvej 38
8960 Randers S@

CABO Holding ApS
Hobrovej 12B
8900 Randers C

Pengeinstitut
Spar Nord
@stervold 16
8900 Randers C

Revisor

Dansk Revision Mariagerfjord
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Aalborgvej 51

9560 Hadsund

Kontaktpersoner:

Michael Carstens og Torbjgrn Nielsen
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MS-Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars- finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
rapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
for MS-Ejendomme ApS. 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
arsregnskabsloven. godkendelse.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Randers, 24. april 2014

Direktionen: ;

I ./Mo'ge}w Sgrensen Carlo Sean Boisen
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MS-Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i MS-Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for MS-Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. decem-
ber 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at

arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger

afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-

Hadsund, 24. april 2014

Dansk Revision Mariagerfjord

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor

gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt

den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.

Dansk
Revision

GG

INDEPENDENT MEMBER



MS-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,

der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefgrsler som fglge af &@ndrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar primaert af lejeindtaegter
og indregnes i resultatopggrelsen i henhold til
udarbejdede lejekontrakter og safremt indtaegten
kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er ssmmendraget i posten "Brutto-

fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrg-

rende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineare afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-

veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger (Skrapvaerdi er den samme som kostpris)

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindteegter eller andre driftsom-

kostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle
som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalveaerdi. Kapitalveer-
dien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imgde-
glelse af forventede tab efter en vurdering af de

enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable
vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizen-

dringer.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til

nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nér den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Dansk
Revision

> GGn

INDEPENDENT MEMBER
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2013 2012
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 250.876 234
Personaleomkostninger -12.000 -12
Afskrivninger, anlaegsaktiver 0 -4
Resultat fgr finansielle poster 238.876 218
Finansielle indtaegter 1.547 1
Finansielle omkostninger -184.603 -173
Resultat fgr skat 55.820 46
Skat af arets resultat -14.018 -11
Arets resultat 41.802 34
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -46.507 -81
Arets resultat 41.802 34
Til disposition i alt -4.705 -47
Overfgrt resultat ultimo -4.705 -47
Resultatdisponering i alt -4,705 -47
Dansk > GG
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 4.356.615 4.357
Materielle anlaegsaktiver 4.356.615 4,357
Anlzaegsaktiver i alt 4.356.615 4.357
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.396 0
Udskudte skatteaktiver 461 14
Andre tilgodehavender 50.762 3
Tilgodehavender 56.619 17
Likvide beholdninger 60.974 105
Omsaetningsaktiver i alt 117.593 122
Aktiver i alt 4.474.208 4.479
Dansk > GG
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Revision

2013 2012

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 250.000 250
Overfgrt resultat -4.705 -47

1 Egenkapital i alt 245.295 203
Geeld til realkreditinstitutter 3.356.675 3.440
Kreditinstitutter 522.423 602

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.879.098 4,042
Geeld til realkreditinstitutter 83.325 0
Kreditinstitutter 67.858 13
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.277 23
Anden gzld 187.355 198
Kortfristede gaeldsforpligtelser 349.815 233
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 4,228.913 4.275
Passiver i alt 4.474.208 4.479
Eventualforpligtelser

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Revision

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 250 -47 203
Arets resultat 0 42 42
Egenkapital ultimo 250 -5 245
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.135.937 3.667
3 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af momes.
a Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Realkredit A/S er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 3.440.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med
DKK 4.356.615
Til sikkerhed for mellemvarende med Sparbank A/S er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 750.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
4.356.615.
10
Dansk > GG

INDEPENDENT MEMBER



