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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.
januar 2013 - 31. december 2013 for K/S Bochum Zentrum I1.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01. januar 2013 - 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn K, den 01/04/2014

Bestyrelse

Kenneth Nielsen Carsten Byrjalsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgiernei K/S Bochum Zentrum 11

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bochum Zentrum |1 for regnskabsaret 01. januar 2013 — 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.
januar 2013 — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmagrksomheden panote 5 i regnskabet om " Usikkerhed
ved indregning og maling”, hvori ledelsen redeger for den usikkerhed, der er forbundet med
vaadiansadtel sen af selskabets ggendom. Vi er enigei ledel sens beskrivelse heraf og den regnskabsmaessige
behandling.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Risskov, 01/04/2014

Kg Kromann Laschewski
Statsautoriseret revisor
REVISION AARHUS REGISTREREDE REVISORER A/S
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje og drive udle ningsvirksomhed med gjendommen Kortumstrasse
78, 44787 Bochum, Tyskland.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendommen og den dermed forbundne gadds méales til dagsvaardi. Der er usikkerhed
vedrarende maingen af dagsveardi af investeringsejendommen. Vi henviser i gvrigt til beskrivelseni note 9
om usikkerhed ved indregning eller maling.

Dagsvaadien af selskabets investeringsegendom er pr. 31. december 2013 vaardiansat til EUR 11.100.000
mod EUR 11.100.000 pr. 31. december 2012 svarende til afkastkrav pa 5,10% af driftsresultatet (2012:
5,10%).

Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsvaardien af selskabets
investeringsejendom. Saledes betyder en stigning paf.eks. 0,25% i afkastkravet, at

investeringsejendommens dagsveadi falder til EUR 10.581.000, mens et fald i afkastkravet paf.eks. 0,25%
betyder at investeringsejendommens dagsvaadi stiger til EUR 11.672.000.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Selskabet har herudover valgt at falge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:

* | edelsesberetning indgar i arsrapporten
® Anlagysnote indgar i arsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets

eller gaddsforpligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi
resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter |ejeindtesgter med fradrag af driftsomkostninger. Investeringsejendommens
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driftsomkostninger omfatter omkostninger til g endomsskat, forsikring, vedligeholdelse, e, vand,
ejendomsservice, samt fadlesudgifter. Omkostningsrefusioner fraleerne vedrareende omkostninger til el,
vand, varme og fadlesudgifter, modregnesi driftsomkostningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Dagsvaxr diregulering af investeringsejendomme og gadd

Vaadireguleringer pdinvesteringsejendomme omfatter arets vaardireguleringer painvesteringsejendomme,
tilbagefarsel af tidligere ars vaardireguleringer pa solgte investeringsejendomme, fortjeneste eller tab ved
afhaendel se af investeringsejendomme samt kursregulering af prioritetsgadd.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme

Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillagy af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet dagsvaadi. Dagsvaadien opgeres ved
brug af en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i forventede lejeindtaggter ved fuld
udlgining af investeringsejendomme med fradrag af forventede driftsudgifter pa
investeringsegjendomme. Der korrigeres for evt. tomgangsl gje og forventede omkostninger til sterre
vedligehol del sesarbejde.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer investeringsejendommens fremtidige afkast,
tillagyges kostprisen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under driftsudgifter pa
investeringsejendomme.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke linesgre
afskrivninger over investeringsejendommes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sesti dspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.
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Der foretages nedskrivning til imadegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringel se pa

individuelt niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se.
Portefgaljerne baseres primaat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med
sel skabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat
baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter, kassebeholdninger m.v.
Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser der knytter sig til investeringsejendommen méales til dagsvaardi. Dagsvaadien er det
belgb, hvormed en forpligtel se kan udlignes ved transaktioner mellem uafhaangige parter.
Dagsvaadien fastsadtes il det belgb, selskabet skal betale for at frigare sig af forpligtelsen pa
balancedagen.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttor @SUITAL ....coooeeeeeeeeeeeeeeeee e 4.152.131
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver ..........cccccvcevieennene. 0
Andrefinansielle iNAtaagter .........cccooveee e 5.845
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder .. -6.147
Andre finansielle omKOSININGEr ........cccooiiiiinireee s -914.078
AT EESTESUITAL ..ttt ee e eeeeeeeeeeeeeeeeenns 3.237.751
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL .o 3.237.751
L A0 e e e e e e e ——————aa e e e e e e ——— 3.237.751
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2012
kr.

3.765.308

5.955.040
7.875
-5.977
-5.534.283

4.187.963

4.194.174
4.194.174
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Balance 31. december 2013

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt .......coceeeeieieiee e

Likvide beholdninger .........cooveieciciece e

OmMsaatNiNgSaKLiVEr 1 alt ...c.coovveiieceee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
82.809.330

82.809.330

82.809.330
107.141
107.141

1.777.509
1.884.650

84.693.980
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2012
kr.
82.810.440

82.810.440

82.810.440
112.078
112.078

3.186.611
3.298.690

86.109.129
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccoooeiiiieccceee e
Reserve for OpSKIVNINGE! .......ccooeeieiiireere et
OVEITAIt rESUITAL ......eocveeeeeeeeeie e

Egenkapital i @lt .....ccooeeiieieee e

Gaad il DANKEN ..o
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cccovoveevenceececeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccevveveiceieeiiceseeece

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........oooveveneninnenneeienens

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2013

kr.
25.500.000
1.093
-9.529.366

15.971.727

59.424.176
133.655

59.557.831

0
9.164.422

9.164.422

68.722.253

84.693.980
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2012

kr.
25.500.000
257
-12.706.963

12.793.294

61.191.480
129.380

61.320.860

2.692
11.992.283

11.994.975

73.315.835

86.109.129
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesteringsejendomme

Kr.
Kostpris primo 83.502.968
Korrektioner som feglge af valutakursregulering -1.119
Kostprisultimo 83.501.849
Opskrivninger primo -692.528
Arets opskrivning 0
Korrektioner af opskrivninger som fglge af valutakursreg. 9
Opskrivninger ultimo -692.519
| alt 82.809.330
2. Registreret kapital mv.
Stamkapital udger kr. 45.000.000 fordelt pa 1.000 andele a kr. 45.000. Resthadftelsen pr.
31.12.2013 udger kr. 19.500.000 svarende til kr. 19.500 pr. andel.
Selskabet ger 100 egne anparter der er tilbagetaget/erhvervet frainvestor i 2013.
3. Egenkapital i alt
Virksomhedskapital Regeryefor Overfort lalt
opskrivninger resultat
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 25.500.000 257 -12.706.963  12.793.294
Andre reguleringer 0 836 -60.154 -59.318
Arets resultat 0 0 3.237.751 3.237.751
| alt 25.500.000 1.093 -9.529.366  15.971.727
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Restgadd Afdrag naeste

ofter 5 &r y Ultimo Primo

kr. Kr. Kr. Kkr.

Kreditinstitutter 9.700.000 0 59424176 61.191.480
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 0 133.655 129.380
| alt 9.700.000 0 59.557.831 61.320.860

5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsveardi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder sken over ggendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af
eksisterende |gjekontrakter og erfaring med ejendommens omkostninger. Skan over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra
uafhaengig valuar.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kommanditsel skabet overtog momsreguleringsforpligtelse i forbindel se med kabet af
gjendommen i 2007.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, tkr. 59.424, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2013 udger tkr. 82.809.

Af selskabets likvide beholdning er kr. 899.268 pantsat til sikkerhed for bankmellemvaaende.
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