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Grand Vesterbro A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.22 - 31.12.22 for Grand
Vesterbro A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. juni 2023

Direktionen

Carl Peter Ross Tengstrom

Bestyrelsen

Ola Stendebakken Marc Etienne Henriksen Carl Peter Ross Tengstrom
Formand
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Grand Vesterbro A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Grand Vesterbro A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grand Vesterbro A/S for regnskabsédret 01.01.22 -
31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nssrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gore dette.
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Grand Vesterbro A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Grand Vesterbro A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. juni 2023

KPMG P/S
CVR-nr. 26578198

Jesper Bo Pedersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne42778
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Grand Vesterbro A/S

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendomme og at udleje eller drive hoteller og restauranter og
anden hermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pé t.DKK 625 mod t.DKK
-10.635 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pa t.DKK 139.629.

Arets resultat er vaesentlig pavirket af, at operateren af hotellet er lejefritaget under hotellets
ombygning. For at styrke selskabets kapitalberedskab er der i aret foretaget koncerntilskud
pa DKK 30 mio.

Arets resultat er i overenstemmelse med ledelsens forventninger.

Oplysninger om fortsat drift

For at sikre selskabets fortsatte drift har Grand Vesterbro A/S modtaget en statteerklering fra
Midstar Fastigheter AB, saledes at selskabet kan indfri dets faktiske og eventuelle
forpligtelser indtil generalforsamlingen i 2024, hvor arsrapporten for 2023 godkendes. Der
henvises for yderligere omtale til note 1.

Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde h eendelser.
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Note

Grand Vesterbro A/S

Resultatopgorelse
2022 2021
t.DKK t.DKK
Bruttotab -3.714 -4.543
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -2.116 -2.426
Andre driftsomkostninger 0 -3.312
Resultat af primeer drift -5.830 -10.281
Finansielle indteegter 8.713 2.313
Finansielle omkostninger -6.290 -3.932
Resultat for skat -3.407 -11.900
Skat af arets resultat 4.032 1.265
Arets resultat 625 -10.635
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 625 -10.635
Ialt 625 -10.635




Note

Grand Vesterbro A/S

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
t.DKK t.DKK
Investeringsejendomme 376.693 309.629
Materielle anlaegsaktiver i alt 376.693 309.629
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 5415 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.415 0
Anlezegsaktiver i alt 382.108 309.629
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.393 9.250
Andre tilgodehavender 4.330 6.024
Periodeafgreensningsposter 0 149
Tilgodehavender i alt 13.723 15.423
Likvide beholdninger 13.320 15.650
Omseetningsaktiver i alt 27.043 31.073
Aktiver i alt 409.151 340.702
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Note

Grand Vesterbro A/S

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
t.DKK t.DKK
Selskabskapital 1.000 1.000
Overfort resultat 138.629 108.004
Egenkapital i alt 139.629 109.004
Henseettelser til udskudt skat 1.938 2.195
Hensatte forpligtelser i alt 1.938 2.195
Geeld til realkreditinstitutter 94.107 96.342
Anden geeld 0 3.063
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 94.107 99.405
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2.244 2.740
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.775 18.159
Geeld til tilknyttede virksomheder 166.188 106.230
Selskabsskat 0 2.258
Anden geeld 607 0
Periodeafgreensningsposter 663 711
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 173.477 130.098
Geeldsforpligtelser i alt 267.584 229.503
Passiver i alt 409.151 340.702

Oplysninger om dagsveerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

11

Penneo dokumentnagle: WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZIOK-QOSIF-W5203



Grand Vesterbro A/S

Egenkapitalopgorelse
Overfort Egenkapital
Beleb i t.DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 1.000 118.639 119.639
Forslag til resultatdisponering 0 -10.635 -10.635
Saldo pr. 31.12.21 1.000 108.004 109.004
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 1.000 108.004 109.004
Koncerntilskud 0 30.000 30.000
Forslag til resultatdisponering 0 625 625
Saldo pr. 31.12.22 1.000 138.629 139.629

12

Penneo dokumentnagle: WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZIOK-QOSIF-W5203



Grand Vesterbro A/S

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser overstiger selskabets omseetningsaktiver pr. 31.
december 2022. Midstar Fastigheter AB har afgivet en statteerkleering overfor Grand
Vesterbro A/S, hvori selskabet garanterer for at yde den ngdvendige forretningsmaessige og
finansielle statte til selskabet, sdledes at selskabet kan indfri dets faktiske og eventuelle
forpligtelser indtil generalforsamlingen i 2024, hvor arsrapporten for 2023 godkendes.

2022 2021

t.DKK t.DKK
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0
3. Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 13 12
Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter 8.478 2.222
@vrige finansielle indteegter 222 79
[alt 8.713 2.313
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 4.202 1.885
Renteomkostninger i gvrigt 1.522 1.268
@vrige finansielle omkostninger 566 779
[alt 6.290 3.932

13
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Grand Vesterbro A/S

Noter
2022 2021
t.DKK t.DKK
5. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -2.322 -1.265
Regulering af skat fra tidligere ar -1.710 0
[alt -4.032 -1.265

6. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i t. DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.22 318.607
Tilgang i aret 69.181
Kostpris pr. 31.12.22 387.788
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 -8.979
Afskrivninger i aret -2.116
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 -11.095
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.22 376.693

14
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Grand Vesterbro A/S

Noter

7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

Belgb i t.DKK somheder
Kostpris pr. 01.01.22 500
Kostpris pr. 31.12.22 500
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 -500
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 -500
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.22 0

Egenkapital Arets resultat

Navn og hjemsted: Ejerandel t.DKK t.DKK
Dattervirksomheder:
Vesterbro Operations A/S, Kgbenhavn 100% -13.670 -2.449
8. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt Geeldialt
Belgb i t.DKK forste ar efter b ar 31.12.22 31.12.21
Gaeeld til realkreditinstitutter 2.244 83.263 96.351 99.082
Anden geeld 0 0 0 3.063
I alt 2.244 83.263 96.351 102.145
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Grand Vesterbro A/S

Noter

9. Oplysninger om dagsveerdi

Afledte finan-
sielle instru-

Belgb i t. DKK menter
Dagsveerdi pr. 31.12.22 5415
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 8.478

Renteswap 1: Lebetid 31.12.2027 hovedstol 55.431.000 veerdiregulering: 5.414.904.

10. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet afsdaekker renterisici ved hjeelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger
omlsegges til faste. De sikrede pengestregmme forventtes realiseret og vil pavirke resultat over
swappens restlgbetid. dagsveerdien af renteswaps er opgjort i overenstemmelse med IFRS 13
dagsveerdi hieraki niveau 2.

Dagsveerdien af renteswappen er indregnet under finansielle anleegsaktiver "andre
tilgodehavender" og finansielle gaeldsforpligtelser "anden geeld"”.

11. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat péa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventu-
elle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

16
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Grand Vesterbro A/S

Noter

12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 96.351 (2021 t.DKK 99.082) er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 376.693 (2021 t.DKK
309.629).

13. Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse
DKPark A/S, Kebenhavn Moderselskab
Midstar Hotels AB, Stockholm Ultimativ moder

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Midstar Hotels AB,
Stockholm. Midstar Hotels AB er den mindste koncern der udarbejder koncernregnskab.

Koncernregnskabet for Midstar Hotels AB, Kungsgatan 35, 111 56 Stockholm, kan rekvireres
ved henvendelse til virksomheden.

17
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Grand Vesterbro A/S

Noter

14. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af Midstar Hotels AB, Stockholm, CVR-nr.
559007-7979, der udarbejder koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre moneteaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

18
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Grand Vesterbro A/S

Noter

14. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter maéles ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende maéles

de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Selskabet anvender ikke reglerne for regnskabsmeessig sikring, hvormed aendring i dagsvaer-
dien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen under andre finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindteaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restvaerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Bygninger 50 50%
Indretning af lejede lokaler 5 0%

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfegres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter indretning af lejede lokaler.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives lineaert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.
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Gevinster eller tab ved aftheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles i balancen til kostpris med fradrag for eventuel
nedskrivning. Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indreg-
nes i kostprisen for kapitalandelene.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhesendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtsegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer péa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis der udloddes udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder, der overstiger arets indtje-
ning fra den pageeldende virksomhed, anses dette som en indikation péa veerdiforringelse.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-

ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til im gdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pad resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-

dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.

24

Penneo dokumentnagle: WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZIOK-QOSIF-W5203



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

PETER TENGSTROM
Direktar

Serienummer: 19720126xxxx
IP: 213.67.XXX.XXX
2023-06-30 05:52:31 UTC

i) .

BankID

MARC ETIENNE HENRIKSEN
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 19730303xxxx

IP: 193.13.xxX.XXX

2023-06-30 09:36:32 UTC

i) .

BankID

Jesper Bo Pedersen

Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: KPMG

Serienummer: CVR:25578198-RID:40361023
IP: 83.151.xxx.XXX

2023-06-30 19:06:05 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

PETER TENGSTROM
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 19720126xxxx
IP: 213.67.XXX.XXX
2023-06-30 05:52:31 UTC

i) .

BankID

OLA STENDEBAKKEN
Bestyrelsesformand
Serienummer: 1970091 1xxxx
IP: 87.53.XXX.XXX

2023-06-30 12:56:30 UTC

i)

BankID

v

PETER TENGSTROM
Dirigent

Serienummer: 19720126xxxx
IP: 213.67.XXX.XXX
2023-06-30 21:10:34 UTC

i) .

BankID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZIOK-QOSIF-W5203




         ylqpHLTZfhgA/PV3por7uJW80609MwGimoLmV40VG9k=   2bMy4ZNUeYJsQOVLff4GjhESZpBTjgVoOkpGMTbvqCM=      AQAB           2023-06-30T05:52:29.637Z     JciSVYOdHiFY4EzD8RnK8vjqybBB150njVgqKGzISFc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1378187118585465793153747262378871677204447831481        



            
                
            
            2022 Årsrapport - Grand Vesterbro A_S
            WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZI0K-QOSIF-W52O3
            SHA-256
            89ca47dcbac0a04ecf2ba8457dc2992804998db378e92bbeee8d68d0a507205e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         ylqpHLTZfhgA/PV3por7uJW80609MwGimoLmV40VG9k=   2bMy4ZNUeYJsQOVLff4GjhESZpBTjgVoOkpGMTbvqCM=      AQAB           2023-06-30T05:52:29.637Z     JciSVYOdHiFY4EzD8RnK8vjqybBB150njVgqKGzISFc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1378187118585465793153747262378871677204447831481        



            
                
            
            2022 Årsrapport - Grand Vesterbro A_S
            WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZI0K-QOSIF-W52O3
            SHA-256
            89ca47dcbac0a04ecf2ba8457dc2992804998db378e92bbeee8d68d0a507205e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         rCPbnSA1NW+Q8QS007YU1DwR62i2Fx4WIcHveSubDgw=   9YS8pbvnUNgpm3vuSYUr7szz1skgs/51TgC4nUjwu6w=      AQAB           2023-06-30T09:36:30.921Z     YZbVSEaQPya1nAhgw0eutSlLQyjEq7XdhmvaiIkZKw0=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1127994826015871979113624596237771021804872232623        



            
                
            
            2022 Årsrapport - Grand Vesterbro A_S
            WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZI0K-QOSIF-W52O3
            SHA-256
            89ca47dcbac0a04ecf2ba8457dc2992804998db378e92bbeee8d68d0a507205e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         rzgq0arC8n4AR+WJ3uIlNT+7Qv4ijBJCyKKEophZIok=   yw/GR6El7+3KO1QD9V99ZdQtg8Z/Y6f6kR5N0YGXW2U=      AQAB           2023-06-30T12:56:28.768Z     aJ/pGPcY8F5VhewPXkuF+RxeDClDvGYwEhLw7fdTWPk=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1228050160336974379491592970084106754322848595806        



            
                
            
            2022 Årsrapport - Grand Vesterbro A_S
            WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZI0K-QOSIF-W52O3
            SHA-256
            89ca47dcbac0a04ecf2ba8457dc2992804998db378e92bbeee8d68d0a507205e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 PXC0LimyUBRS7KQF5pPqQAiThP+N6XoNMzsq07p+PIk=


 
R8ONzjMUjuZEm3fe/CbctxNFyuNzmh7IJNQENp3qF2dNgP8/zytk1X+AhIOm714DnPRjqio0kh06
LE3kq6ic8OOb/Wqodwl2aqafCmM0IUUNnrEwEfp4lR2UVAcsQ2v1874JIPpi0Ss/mDp/U/4t4xss
emfVxkJcSuqqs3/rR37Vgbc5POkH1UQp6CfSv+l+b2CNlcHzCwZSEKbqR3ZhngIy6Lfqs/YfhDXo
2x1p8vcLXFdIngkm8D0mW00eq5Q4P0th0XzTvh5KQBhV8BEZy3FqO3IKQWGOWi4BVNidzJwhcwdv
peQTi1vjdZIoWnPt4vu7ZUCSbA/Z3Ojy1OyBlA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnME1UWXpPVFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2pKVVVWRXRXVVZNT0RBdFIwWXlTMEl0TVU5UFFVVXRVVEZGVmtzdFMwUlRVRGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAzMCAyMTowNTo1NiBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVjFoQ1Jsb3RWbGt5TWtJdFJUWllWVmd0VkZwSk1Fc3RVVTlUU1VZdFZ6VXlUek1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lJNE9XTmhORGRrWTJKaFl6QmhNRFJsWTJZeVltRTRORFUzWkdNeU9Ua3lPREEwT1RrNFpHSXpOemhsT1RKaVltVmxaVGhrTmpoa01HRTFNRGN5TURWbElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


         pPpBzKFraZ5HscKC1VEVXtnUgcGq7iU7bY9I+Gd35PE=   HOHBH8Q8XbtaxFodCWmsIiTdMJtwc/6c7gfrLbnSxlQ=      AQAB           2023-06-30T21:10:33.146Z     RyBwXcXmK12SeC3MGWEBEDqPXz8FAE4aS1e6gBP3MQA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1127966392858581620178219318180944154360465299160        



            
                
            
            2022 Årsrapport - Grand Vesterbro A_S
            WXBFZ-VY22B-E6XUX-TZI0K-QOSIF-W52O3
            SHA-256
            89ca47dcbac0a04ecf2ba8457dc2992804998db378e92bbeee8d68d0a507205e
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat - Grand Vesterbro AS
            EVFIC-JX2AC-U6PFM-YLVXK-TX31V-CGONE
            SHA-256
            fe4b8f3fcfa4fd985ab7125036724651924c91a53c8e63d07ed04a5a4e1da83c
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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