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L edel sespategning

Efterstdende &rsrapport for ret 2012 for Toscany Invest ApS, der er aflagt efter Arsregnskabs-
loven, og som udviser et resultat pakr. 7.134.264 og en egenkapital pakr. -4.848.381, godkendes
og indstilles hermed til generalforsamlingens vedtagelse, idet vi anser arsregnskabet for at give et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den gkonomiske stilling samt arets resultat.

L edelsen er opmaarksom pa at selskabet har mistet hele sin egenkapital, men forventer at stuationen
amndrer sig til det bedre i de kommende ar.

Gentofte, den 09/06/2013

Direktion

Sten Sgrensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Da selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision ensker ledelsen at dette vedtages pa
generalforsamlingen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei TOSCANY INVEST ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TOSCANY INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har mistet hele sin egenkapital.
Arsrapporten er aflagt som going concern, idet selskabets basis indtjening kan dakke basis
udgifter. Uventede tab, tvangssalg og opsigelse af kreditter kan aandre situationen.

Farum, 13/06/2013

Ole Lund Pedersen
Registreret revisor
LUNI REVISION I/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom, vaardipapirer samt derved beslagytede aktivitet.

Resultatopger else

L geindtagter:
Lejeindtaggter omfatter alene boliglgje.

Eksterne omkostninger:
Eksterne omkostninger omfatter ssedvanlige omkostninger ved udlejning af fast g endom.

Finansielle poster:

Finansielle indtasgter og udgifter indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret ( fuld periodisering ). Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -udgifter,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab, vedrgrende valutal an.

Balance

Materielle anlasgsaktiver:

Ejendomme vaardiansadtes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris, hvorpa der foretages lineaare af skrivninger baseret pa vurdering af aktivernes
forventede brugstider, som er 100 &r.

Finansielle anlagysaktiver:
Finansielle investeringer i dattersel skaber og associerede selskaber optages til kostpris.
Selskabet aflsagger ikke koncernregnskab, jfr. Arsregnskabslovens § 110 om sma koncerner.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender vaadiansadtes efter individuel vurdering til de vaardier, som de skannes at
indbringe, herunder nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Periodeafgraansningsposter:
Periodeaf graansningsposter medtaget under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfal gende regnskabsar og periodiserede renter.

Vaadipapirer:
Vaardipapirer medtaget under omsaetningsaktiver vaardiansadtes til dagsvaadi ((barskurs) pa
balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende skat medtages i balancen med fradrag af arets
betalte a conto skatter.

Udskudt skat indregnes af midlertidige positive forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
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masssig vaadi af aktiver og forpligtel ser.

Selskabsskat og udskudt skat beregnes pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der for
regnskabsaret er gad dende. For indevaarende & er skattesatsen 25 %.

Skat af aretsindkomst og aandring i udskudt skat resultatfares.

Gaddsforpligtel ser:
Kortfristet gadd medtages til den vaardi, som forpligtelsen kan indfriestil, hvilket normalt svarer
til den aktuelle kursvaardi.

Udbytte til aktionager:
Udbytte, der forventes udbetalt for aret, optages som hidtil som kortfristet gadd i henhold til
overskudsdisponeringen.

Valuta:

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

bal ancedagen, medtages til balancedagens val utakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstéen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtasgter og udgifter.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Nettoomsagning

Eksterne omkostninger
Bruttor @SUITAL .......cccooviiieiieiieee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Ekstraordinage indtaggter
Ekstraordinaae omkostninger

Ekstraordinaart resultat for skat
AANAIE SKAILEE .o e ettt e e e e e e e e e e e eaeeeeaaaas

AT EESTESUITAL ..o e e e eeee e ee e ee e e es e e e e e s e

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2012
Kr.

47.900

-119.044

-71.144
-18.779
-89.923

318.718
-351.012

-122.217

7.230.372
0

7.108.155
26.109
7.134.264

7.134.264
7.134.264
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2011

kr.
47.900
-219.166

-171.266
-18.779
-190.045

653.678
-2.453.631

-1.909.998

0
80.000

-2.069.998
492.671
-1.577.327

-1.577.327
-1.577.327
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2012
kr.
1.708.668

1.708.668
160.000
160.000

1.868.668

8.188.327
1.668.233
0

9.856.560
1.751.436
1.751.436

53.876

11.661.872

13.530.540
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2011
kr.
1.727.447

1.727.447
160.000
160.000

1.887.447

7.583.366
1.642.124
89.792

9.315.282
4.211.887
4.211.887
68.192
13.595.361

15.482.808
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditiNSLTULLEr .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeenes
GAAA T DANKEY ..o eeenenne

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o,
Gadd til DANKEN ...

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2012

Kr.
125.000
-4.973.381

-4.848.381

1.440.000
1.691.284

3.131.284

3.774
14.751.051
492.812

15.247.637

18.378.921

13.530.540
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2011

kr.

125.000
-12.107.645

-11.982.645

1.440.000
4.235.257

5.675.257

1.174
19.961.798
1.827.224

21.790.196

27.465.453

15.482.808
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Noter

1. Egenkapital i alt
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. . Overfort
Virksomhedskapital resultat lalt
Kr. Kr. kr.
Saldo primo 125.000 -12.107.645 11.982.645
Udloddet ordinaat udbytte 0 0
Aretsresultat 7.134.264 7.134.264
Egenkapital ultimo 125.000 -4.973.381 -4.848.381

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Obligationer for kr. 1.751.436 ligger til sikkerhed for [an i FS Bank.

Kautionsforpligtel ser for dattersel skaber.

3. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende vaadi:

Moderselskab Stonehill ApS, CVR nr. 33648596.

Naertstaende parter
Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:

Udl& og indlan med moder- og sastersel skaber, men ingen samhandel!.

K oncernforhold

Koncernregnskab udarbejdes ikke.
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