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Laufia Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 4. februar - 31. december 2021
for Laufia Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
perioden 4. februar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den 2 /2~ 2022

Direktion

Heino M¢!&%rnl Jespe niin Jensen k

MmO
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Laufia Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Laufia Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Laufia Invest ApS for regnskabsret 4. februar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Rgnne,den 2 /2. 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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Laufia Invest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Laufia Invest ApS
Klampegardsvej 1
3700 Rgnne
CVR-nr.: 42099252
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 4. februar - 31. december

Heino Mgller

Jesper Melmin Jensen

Sydbank A/S
Lille Torv 1
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1

3700 Rgnne

Anders Kofoed
Arne Olsen
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Laufia Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning  af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méaling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 146, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 8.594, og en egenkapital pa t.kr. 186.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopggrelsen.
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Laufia Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Laufia Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra bestemmelserne i regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsér, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
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Laufia Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag for af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier.
Der foretages afskrivning over 50 &r med en scrapvardi pa gennemsnitlig 80% af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer samt anden gald, méles til nominel verdi.
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Laufia Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
4. FEBRUAR - 31. DECEMBER 2021

2021
BRUTTORESULTAT ........coooortiiriieeieeeee ettt e s s e 331.349
Af- 08 NEASKITVIINGET.........c.ciririeiiiriiiccecteeeee ettt e e eeses s -12.437
DRIFTSRESULTAT ........cccoooiiiiineeeeeeee ettt ea s 318.912
Andre finansielle OMKOSNINEET ............c.oooveveverieeeeiieeeeeeieeeeeeeeeeeee e e s e e esesereesenas -127.674
RESULTAT FOR SKAT ......c.ooviiiniteeeee e s s nan 191.238
SKat af Arets reSUMAL............c.covvivieieieirieeieeecetee ettt e e -44.790
ARETS RESULTAT .......ooooooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeesesesssssse e oo oo eeeeoose 146.448
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfArt TESUILAL............ooviieicieicicceee et 146.448
DISPONERET TALT ..ottt s s 146.448
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Laufia Invest ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Grunde 08 DYZNINGET ........coovrieueuiirieieiieieeee ettt eena

Materielle anlaegsaktiver...................cooouiiiiiuiiiiiccecceeeeeeeee e

ANLAEGSAKTIVER ..........ccocoiiininre e ene

UdSKUAL SKALEEAKLIV ......veieeeieeeieeeeeeee et eeeeeee e e eeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeseeseeeee s eeeeeseeeaes oo

Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiiiiiiceecceeeeeeee ettt e ee e

OMSZETNINGSAKTIVER ............ocooooiiiireeeeteee et

AKTIVER
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Laufia Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021

VirksomhedsKapital...........c.covueivirieieueeeieeeccciee ettt 40.000
OVErfAIt TESUIAL..........c.ovviiiiiii ettt 146.448
EGENKAPITAL..........ocooiiiiiiieeieeeeeeee ettt s e e s e 186.448
PrIOMEtSZRIA. ...ttt s e 2.430.474
2 Langfristede gaeldsforpligtelser .....................ccooooouemememememeeeeeeeeeeeeeeeeeereenns 2.430.474
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..............oovvveveveueeeeeeereeeesennnnn. 67.543
KIEAItINSHEULIET ........cvouieiniiiiicieieiirieieeeeeeeee ettt e e eenas 3.242.992
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..............oivvvivviuieieeeieeeeeeeeeeeeeee e 7.500
SeISKADSSKAL..........ccoumiiiiiiiiiiiicer ettt nes 58.014
ANEN GRIA. ..ottt 199.975
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse................ooeuiierereeieeeeeeeeeeeeeeeeean 2.400.570
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ....................cocooiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 5.976.594
GZELDSFORPLIGTELSER ..........ccoooiiiiiieeeeeeeee et 8.407.068
PASSIVER ........cooiiii ettt et e e 8.593.516

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Laufia Invest ApS

Virksomhedskapit

Virksomhedskapital ultimo

Arets resultat........
Overfoart resultat

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE

al primo

ultimo
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Laufia Invest ApS

1

3

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
Tilgang i Arets 18D ........c.oiiiiiic s 8.592.729
Kostpris 31. december 2021 8.592.729
Arets af-/MEdSKIIVIINZET ......c.coviiiiiiiiiirieee ettt ses s -12.437
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -12.437
Materielle anlaegsaktiverialt.....................ccoooeviiiiiiiiieccee e 8.580.292
Restgeld efter 5
Gald i altultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgld...........ccoevvevrrnenerirennen, 2.498.017 67.543 2.149.956
2.498.017 67.543 2.149.956

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan t.kr. 2.498 er der pant i selskabets ejendomme med en bogfgrt verdi pa

t.kr. 3.146.
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