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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Laufia Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den (( /(2023

Direktion

Heino Mgller

oo tgln
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Laufia Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Laufia Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne,den (|7 [ 2023

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

‘Anders Kofoed
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Laufia Invest ApS
Klampegardsvej 1
3700 Rgnne
CVR-nr.: 42099252
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Heino Mgller

Jesper Melmin Jensen

Sydbank A/S
Lille Torv 1
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1

3700 Regnne

Anders Kofoed
Arne Olsen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 1.068, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé t.kr. 8.513, og en egenkapital pa t.kr. 1.254.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Laufia Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra bestemmelserne i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indt@gter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag for af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier.
Der foretages afskrivning over 50 ar med en scrapvardi pa gennemsnitlig 80% af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld males til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til 1&nets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pé

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer samt anden gald, méles til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021
2022 kr. 1000
BRUTTORESULTAT........ccoviiiiiiineeeeeeee e 1.129.956 330
Af- 0g NedSKIiVNINGET.......ccooivieiieieriieieieeeeeeee e -27.055 -12
DRIFTSRESULTAT ........ccoooiiiiinieeeeeeeeee e 1.102.901 318
Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anl@gsaktiver............cccccvevvvenirenienennnn, 468.352 0
Andre finansielle omkosStninger ..............coccecevvvvenevienieveeenennenn. -193.358 -127
RESULTAT FOR SKAT ......cccooiiieeeeeeeeee e 1.377.895 191
Skat af arets resultat...........c.coeevirerieninenerineeee e -310.052 -45
ARETS RESULTAT ........ccoooovvommivoieeeeoseeeeeeseeeeeeeeeeeeeseeee 1.067.843 146
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt resultat..........cc.ocevveuereeniienicineec s 1.067.843 146
DISPONERET I ALT ......cocooiiiiiieceeeee e 1.067.843 146
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1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g bygninger............ccevevenieieienieieeeeeeeeee e

Materielle anlaegsaktiver......................coocoivivieciiiiiicecne,

ANLAEGSAKTIVER.........ccocooiiiineceeeeeeevens

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........
Andre tilgodehavender ............ccoooevivenenininieeee
Udskudt skatteaktiv .........ccoceeeieverireerienesieseeeeeeeeeeere e

Tilgodehavender .................c.occoooiniininiiineeceeeee,

OMSATNINGSAKTIVER ..........coooriiiiiiiiiieeeees

AKTIVER
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2022

8.493.362

8.493.362

8.493.362

4.263
7.544
8.092

19.899

19.899

8.513.261

2021
kr. 1000

8.581

8.581

8.581

=)

13

13

8.594
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital.............cccoecenirienieniicieiiecceeeeeeee
OVErfart reSUtAL............occvviiieeiieeiieeeceeeeeeeeee e ee e

EGENKAPITAL...........ccccoiiiiiiceeeeeee e

Prioritetsg@ld..........ccccooiiiniiiii e
Langfristede galdsforpligtelser....................cccocovemiiinnninn,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .....................
KreditinSttutter .......c..cceiviriiininenerieeeese e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccccocevvevrenuennnne.
SelsKabSSKAL. ......coiiuiiiiiieieieetee e
Anden gRId........cocoiiiiiiieeeeee s
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............c.cceevevrrennnnnnn..

Kortfristede galdsforpligtelser ...................ccccoovviinierrennnnnne.

GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccocooiiiiiniceeeee,

PASSIVER ..ottt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022

40.000
1.214.291

1.254.291

1.954.652

1.954.652

46.850
3.177.819
14.216
304.920
257.943
1.502.570

5.304.318

7.258.970

8.513.261

2021
kr. 1000

40
146

186

2.430

2430

68
3.243

58
200
2.401

5.978

8.408

8.594
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ...........c.ccceeeiviieniiceciecieieeeeene,

Virksomhedskapital ultimo ...................c..ccoccoeiiiiiiiininnnne.

Overfgrt resultat, Primo ...........cc.eeeivieeiereeeeeeereereeeeeeeeee e

Arets resultat........
Overfoart resultat

EGENKAPITAL

WMo
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2022

40.000

40.000

146.448
1.067.843

1.214.291

1.254.291

2021
kr. 1000

40

40

146

146

186
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3

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver

KOSEPILS, PIIMO ...ttt ettt sb et s be st ae v eaea 8.592.730
Tilgang 1 Arets IBb ..o 1.309.974
Afgang 1 Arets 18D .....c.oovoiviiiii e -1.369.850
Kostpris 31. december 2022 8.532.854
Af-/nedsKrivninger, PrimoO ..........cocceiiviiiieinininereee ettt ee s -12.437
Arets af-/MEdSKIIVIHNZET .............eooveeeeeeeeeeeeee oo es e ses s seeresenes -27.055
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -39.492
Materielle anlaegsaktiverialt...................cccooooniiiiiiiiiii e, 8.493.362
Restgzld efter 5
Gzldialt primo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgld..............ccc........ 2.498.017 2.001.502 46.850 1.754.913
2.498.017 2.001.502 46.850 1.754.913

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslén t.kr. 2.002 er der pant i selskabets ejendomme med en bogfgrt vardi pa

tkr. 3.192.
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