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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for SG Nord Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er aflagt efter realisationsprincippet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. juni 2013
Direktion:

Oscar Claudius Crohn

Bestyrelse:

David Overby Mette Kapsch Oscar Claudius Crohn
formand
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i SG Nord Holding A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for SG Nord Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaeegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sik-
kerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Det har ikke vaeret muligt at afstemme gaeld indregnet med 42.247 tkr. pr. 31. december 2012 til modparten Cube
Properties Denmark ehf. Vi tager saledes forbehold for manglende revisionsbevis for sterrelsen af selskabets
geld til Cube Properties Denmark ehf.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at arsregnskabet ikke er aflagt under forudsaet-
ning af fortsat drift, at der er betydelig usikkerhed forbundet med verdiansettelsen af aktierne i Sjelse Grup-
pen A/S, og at selskabets virksomhedskapital er tabt. Vi henviser til note 1, hvori ledelsen har redegjort for for-
holdene.

008483 / CW



nana

SG Nord Holding A/S
Arsrapport 2012
CVR-nr. 2941 13 52

Den uafthaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 21. juni 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jesper Koefoed Anders Stig Lauritsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

SG Nord Holding A/S
Lautrupsgade 7
2100 Kegbenhavn @

Telefon: 48 10 40 80

CVR-nr.: 29411352

Stiftet: 27. februar 2006
Hjemstedskommune: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse

David Overby (formand)
Mette Kapsch
Oscar Claudius Crohn

Direktion

Oscar Claudius Crohn

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Generalforsamling

SG Nord Holding A/S
Arsrapport 2012
CVR-nr. 2941 13 52

Ordiner generalforsamling aftholdes den 21. juni 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Mette Kapsch
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere i selskaber samt al virksomhed, som efter bestyrelsens sken
er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsrapporten er ikke aflagt under forudsatning af fortsat drift. Det er behaftet med betyde-
lig usikkerhed, om selskabet kan fortsette sine nuvaerende aktiviteter, da det eksisterende
kapitalberedskab ikke er tilstreekkeligt til opfyldelse af eksisterende krav imod selskabet, og
konkurs er en sandsynlighed.

Usikkerheden om den fortsatte drift ger, at ledelsen har valgt at afleegge arsrapporten efter
realisationsprincippet. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med realisationsverdien af
aktierne i Sjelse Gruppen A/S. Der ikke hensat til eventuelle afviklingsomkostninger i ars-
rapporten pa baggrund af en vaesentlighedsvurdering.

Arets resultat udger -21.025 tkr. (2011: -498.200 tkr.), hvilket anses som utilfredsstillende.

Resultatet kan primert henferes til vardiregulering af selskabets interesser i1 associerede
virksomheder pa 18.865 tkr. Som felge af primeert tidligere ars negative resultater samt
ovrige reguleringer er seclskabets egenkapital pr. 31. december 2012 negativ med
701.009 tkr. (2011: -679.984 tkr.).

Vasentlige usikkerheder og likviditetsberedskab

Igangvarende forhandlinger om selskabets finansiering er ikke afsluttet, og den eksisterende
bankfinansiering forfalder til betaling i indeverende ar. Der er stor usikkerhed om, om sel-
skabet kan fortsette sit virke, og arsrapporten er derfor ikke aflagt under forudsatning af
fortsat drift.

Som beskrevet er selskabet med det nuverende kapitalberedskab ikke i stand til at fortsatte
aktiviteterne, og arsrapporten er derfor ikke aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Selskabets virksomhedskapital er tabt, og ledelsen forventer ikke, at kapitalen reetableres.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan
have vaesentlig indflydelse pa bedemmelse af selskabets finansielle stilling pr. 31. december
2012.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SG Nord Holding A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med 4rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter realisationspricippet. Sammenligningstallene er ikke tilpasset
den @ndrede regnskabspraksis i forhold til sidste &r. Det er dog ledelsens opfattelse, at for-
uden klassifikationen af alle aktiver og forpligtelser som kortfristede, ville sammenlignings-
tallene veere identiske efter den eendrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge
af @ndrede regnskabsmassige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Omregning af fremmed valuta

Ved forste indregning bliver transaktioner i fremmed valuta omregnet til transaktionsdagens
kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa beta-
lingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved léne-
optagelse samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transak-
tioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. ALMC Skatteadmini-
strationsselskab A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregninger som
folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og @ndrin-
ger i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balance

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til realisationsverdi. I tilfeelde, hvor kost-
prisen overstiger realisationsverdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Den regnskabsmassige verdi af kapitalandele vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til realisationsvardien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til forventet realisationsvaerdi. Der nedskrives til imedegéelse af for-
ventede tab.

008483 / CW



nana

SG Nord Holding A/S
Arsrapport 2012
CVR-nr. 2941 13 52

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Sambeskatningsbidrag og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager ALMC Skatteadministrationsselskab A/S som admi-
nistrationsselskab heftelsen for datterselskabernes selskabsskatter over for skattemyndighe-
derne i takt med datterselskabernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes som en serskilt post i balan-
cen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes
dog ikke udkudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-afskrivningsberettigede kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstéet pa anskaffelsestids-
punktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfelde, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne revenue efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forplig-
telser til forventet realisationsveerdi.

@vrige geldsforpligtelser males til forventet realisationsverdi.
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Resultatopgorelse

tkr. Note
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Verdiregulering af kapitalandele i associerede
virksomheder
Finansielle indtaegter 2
Finansielle omkostninger 3

Ordinzert resultat for skat
Skat af ordinert resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

008483 / CW
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2012 2011
-160 -50
-160 -50
18.865 -437.361
949 0
-40.681 -60.789
-21.027 -498.200
2 0
-21.025 -498.200
-21.025 -498.200
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Balance

tkr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tegningsretter i associerede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Kapitalandele i associerede virksomheder
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

008483 / CW

Note 2012 2011
5 0 29.853
0 29.853
1.912 965
2 0
1.914 965
5 48.718
48.718
56 56
50.688 1.021
50.688 30.874

11



nana

SG Nord Holding A/S
Arsrapport 2012
CVR-nr. 2941 13 52

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
tkr. Note 2012 2011
PASSIVER
Egenkapital 6
Virksomhedskapital 600 600
Overfort resultat -701.609 -680.584
Egenkapital i alt -701.009 -679.984
Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 0 24.770
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 100.607 71.318
Geeld til kreditinstitutter 608.726 574.512
Gzldsbreve 42.247 40.208
Anden geld 117 50
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 751.697 686.088
Gealdsforpligtelser i alt 751.697 710.858
PASSIVER I ALT 50.688 30.874
Pantsetninger, sikkerhedsstillelser og andre 7

kontraktlige forpligtelser
Ejerforhold 8
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Noter

SG Nord Holding A/S

Arsrapport 2012

CVR-nr. 29 411352

Kapitalberedskab og usikkerhed forbundet med vzerdianszttelse af aktierne i Sjeelse

Gruppen A/S

Selskabets geeld forfalder i 2013, og der er ikke indgaet nye laneaftaler. Saledes er der bety-
delig usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften, da det eksisterende kapitalbered-
skab ikke er tilstreekkeligt til at opfylde selskabets forpligtelser. Arsrapporten er som folge
heraf ikke aflagt under forudsetning af fortsat drift, hvorfor ledelsen har valgt at afleegge

arsrapporten efter realisationsprincippet.

Ledelsen har skennet over realisationsvaerdien af selskabets aktiver, hvilket kan vere for-
bundet med usikkerhed. Som folge af at aktierne i Sjeelseg Gruppen A/S har begrenset likvi-
ditet, vil et forceret salg af selskabets aktiepost pa 27,4 %, herunder tegningsretter, tage lang
tid at athaende og medfere en betydelig discount i forhold til berskursen.

tkr.

Finansielle indtzegter
Renteindtegter
Verdireguleringer af tegningsretter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Verdiregulering af tegningsretter
Renteomkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af ordinzert resultat
Specificeres saledes:
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

008483 / CW

2011

2 0

947 0
949

4.427 0

0 18.603

36.252 38.741

2 3.445

40.681 60.789

-2 0
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Noter
tkr. 2012 2011
Kapitalandele i associerede virksomheder
Anskaffelsessum 1. januar 2012 1.784.648 1.784.648
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 2012 1.784.648 1.784.648
Nedskrivninger 1. januar 2012 -1.754.795 -1.317.435
Nedskrivninger 0 -437.360
Tilbageforsel af nedskrivning 18.865 0
Nedskrivninger 31. december 2012 -1.735.930  -1.754.795
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012 48.718 29.853
Regnskabs-
Virksom- Arets massig
Navn og hjemsted Ejerandel hedskapital ~ Egenkapital resultat veerdi
tkr. tkr. tkr. tkr.
Sjeelso Gruppe A/S 27 % 76.909 205.177 -495.152 48.718

Ejerandelen efter fradrag af Sjeelse Gruppen A/S' egne aktier udger 27,4 %.

Kapitalandelene er malt til berskurs pa 2,35 kr. pr. aktie pr. 31. december 2012 i henhold til
OMX Copenhagen.

Egenkapital

Virksom- Overfort
tkr. hedskapital  resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2012 600 -680.584 -679.984
Arets resultat 0 -21.025 -21.025
Egenkapital 31. december 2012 600 -701.609 -701.009

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og andre kontraktlige

forpligtelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er der givet pant i aktiebeholdning og bankindesta-
ender, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2012 udger 48.718 tkr.

Selskabets tegningsretter, nominelt 8.149.904 tegningsretter med en regnskabsmeessig vaerdi

pa 1.912 tkr., er stillet til sikkerhed for tidligere tilknyttet selskabs mellemvarende med kre-
ditinstitut.
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Noter

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af virksomhedskapitalen:

ALMC hf., Borgatun 30, 105 Reykjavik, Island.

Selskabet indgér i koncernregnskabet for ALMC hf., og koncernregnskabet kan rekvireres
pa moderselskabets adresse.
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