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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Ejendomsselskabet De 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. december 2022

Direktion

Albert Kristensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet De 5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet De 5 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 12. december 2022

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet De 5 ApS
Trappehavevej 6
5700 Svendborg
CVR-nr. 334976 52
Stiftet: 8. februar 2011
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Albert Kristensen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg
Modervirksomhed De 5 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje ubebygget grund.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger -38 t.kr. mod -37 t.kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen pr. 30. juni 2022. Det er ledelsens forventning, at
egenkapitalen kan reetableres i de kommende ar.

Leddelsen har tilkendegivet, at de vil stotte selskabets finansielt og ikke kraeve mellemregning udbetalt
for kapitalen er reetableret og der er tilstraekkelig likviditet til stede.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet De 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 793 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet De 5 ApS forholdsmaessigt over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter péd renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

Bruttotab -14.781 -16.655

2 Qvrige finansielle omkostninger -34.291 -30.594

Resultat for skat -49.072 -47.249

Skat af arets resultat 10.795 10.402

Arets resultat -38.277 -36.847
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -38.277 -36.847

Disponeret i alt -38.277 -36.847
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 793.327 793.327
Materielle anlaegsaktiver i alt 793.327 793.327
Anlaegsaktiver i alt 793.327 793.327
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 10.795 10.401
Tilgodehavender i alt 10.795 10.401
Likvide beholdninger 40.647 6.660
Oms=tningsaktiver i alt 51.442 17.061
Aktiver i alt 844.769 810.388
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -114.780 -76.502
Egenkapital i alt -34.780 3.498
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.975 9.975
Geld til tilknyttede virksomheder 448.608 391.590
Geeld til kapitalinteresser 420.966 405.325
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 879.549 806.890
Galdsforpligtelser i alt 879.549 806.890
Passiver i alt 844.769 810.388
1 Tabt selskabskapital
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
5 [Eventualposter
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Noter

2021/22 2020/21

1. Tabt selskabskapital
Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen pr. 30. juni 2022. Det er ledelsens
forventning, at egenkapitalen kan reetableres i de kommende &r.
Leddelsen har tilkendegivet, at de vil stette selskabets finansielt og ikke kraeve mellemregning
udbetalt for kapitalen er reetableret og der er tilstrekkelig likviditet til stede.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.419 15.324
Andre finansielle omkostninger 16.872 15.270
34.291 30.594

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2021 793.327 793.327
Kostpris 30. juni 2022 793.327 793.327
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 793.327 793.327

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgeaeld, 0 tkr.
Ejerpantebrevet giver pant i grund, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 793 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med De 5 Holding ApS, CVR-nr. 32666302, som
administrationsselskab og hefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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  "agreementId_4c57baZhMTu248927657": "4c57baZhMTu248927657 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_367879yJguh248927657": "367879yJguh248927657 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9e103jRUtk248927657": "b9e103jRUtk248927657 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "1U5sFAntHRXaWtfBZEilLA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671777316",

  "exp": "1671780917",

  "iat": "1671777317",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f8dcd3e2-cb81-4f99-a282-ffd0ab7abc48",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638073740951347951.OTZlY2VmYTctYjg0Yi00NjBmLTk1NWItMmFjNDAyYTIxMmRjNjU4YTJmMGEtNWYwNy00NmZhLTliNDUtMGJmNzEyZmQ3OGU0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1235460036696",

  "rat": "1671777295",

  "sid": "e3c0274f-f88a-46d8-8da2-85eb243c81d6",

  "ssn": "26063655",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26063655-RID:1235460036696",

  "transaction_id": "a106cd4a-118f-417e-9b67-d12e5f5b3681",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGI3NzVkYmEtMDcyOC00OWZhLTlkMTAtNzI0ZGRlMDNiMzRmfDAwMDAwMDAyfDExZmExYzYwLWI0ZjctNDY5YS1hNTFiLWRiM2I5NDg5MzgzOXwyNDg5Mjc2NTc=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T06:35:41.3899389Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248927657",

  "agreementId_d615ddsjxPj248927657": "d615ddsjxPj248927657 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ac1770NKtxx248927657": "ac1770NKtxx248927657 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b9e103jRUtk248927657": "b9e103jRUtk248927657 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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