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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS
c/o Dansk Financia A/S

Charlottenlund Stationsplads 2

2920 Charlottenlund

Telefon: 35 38 19 01

Hjemsted: Gentofte
CVR-nr.: 30 00 47 52
Stiftet: 16. november 2006
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
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Trine Stengade

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.12 - 31.12.12 for
Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 21. maj 2013

Direktionen

Trine Stengade
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 21. maj 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Rolf Lind
Statsaut. revisor
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje aktier eller anparter i aktie- eller anpartsselskaber, der investerer i
fast ejendom beliggende i Tyskland.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa EUR 312.748 mod EUR
367.327 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa EUR 14.216.322.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Note

Resultatopgorelse

2012 2011

EUR EUR

Bruttotab -54.162 -60.105

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 343.137 391.806

1 Andre finansielle indteegter 23.773 35.626

Resultat for skat 312.748 367.327

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 312.748 367.327
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 343.137 391.806

Overfort resultat -30.389 -24.479

Ialt 312.748 367.327
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
EUR EUR
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 13.562.854 13.219.717
Finansielle anlaegsaktiver i alt 13.562.854 13.219.717
Anlaegsaktiver i alt 13.562.854 13.219.717
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 620.897 731.742
Tilgodehavender i alt 620.897 731.742
Likvide beholdninger 46.488 7.527
Omsaetningsaktiver i alt 667.385 739.269
Aktiver i alt 14.230.239 13.958.986
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
Note EUR EUR
Selskabskapital 12.374.600 12.374.600
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.485.738 1.142.601
Overfort resultat 355.984 386.373
3 Egenkapital i alt 14.216.322 13.903.574
Anden geeld 13.917 b5.412
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.917 55.412
Geeldsforpligtelser i alt 13.917 55.412
Passiveri alt 14.230.239 13.958.986
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-
bejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

FALLES KONTROLLEREDE VIRKSOMHEDER

Selskabets andele i feelles kontrollerede virksomheder betragtes som joint ventures og ind-
regnes i regnskabet ved linje for linje at indregne selskabets forholdsmeessige andel (pro rata)
af aktiver, passiver samt resultatopgerelse efter forholdsmeessig eliminering af transaktioner

med selskabet, herunder realiserede og urealiserede fortjenester og tab.

De regnskaber, der anvendes til brug for pro rata indregning, afleegges i overensstemmelse

med selskabets regnskabspraksis.
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i euro.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &arsrapport indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anlsegsaktiver, varebeholdninger
og andre ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske
valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration, tab pa tilgodehavender, gebyrer m.v.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fun-
gerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaeessig negativ veerdi males til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestids-
punktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelses-
tidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede
og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet.
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den péa erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbelgb), indregnes under
kapitalandele i dattervirksomheder og afskrives lineaert efter en individuel vurdering af akti-
vets brugstid, dog maksimalt 20 ar. Badwill (negativt forskelsbelgb), der modsvarer en for-
ventet ugunstig udvikling i de pageeldende virksomheder, indregnes tilsvarende under kapi-
talandele i dattervirksomheder og reduceres i takt med realisering af de forhold, der ligger til
grund for forskelsbelgbet.

Kapitalandele i dattervirksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet overtager som administrationsselskab heeftelsen for de sambeskattede virksomhe-
ders selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksom-
heders betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrorende skattemaeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Noter
2012 2011
EUR EUR
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 23.773 35.610
@vrige finansielle indteegter 0 16
Ialt 23.773 35.626
31.12.12 31.12.11
EUR EUR
2. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.11 12.077.116 12.077.116
Kostpris pr. 31.12.12 12.077.116 12.077.116
Opskrivninger pr. 31.12.11 1.142.601 750.795
Arets resultat 343.137 391.806
Opskrivninger pr. 31.12.12 1.485.738 1.142.601
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.12 13.562.854 13.219.717
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Holdingselskabet Tyske Ejendomme ApS

Noter
3. Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
Selskabs- efter indre Overfort
Belgb i EUR kapital veerdi resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 12.374.600 750.795 410.852
Forslag til resultatdisponering 0 391.806 -24.479
Saldo pr. 31.12.11 12.374.600 1.142.601 386.373
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 12.374.600 1.142.601 386.373
Forslag til resultatdisponering 0 343.137 -30.389
Saldo pr. 31.12.12 12.374.600 1.485.738 355.984
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Anpartsklasse A 123.746 100
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