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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Adelgade 8, Skanderborg ApS
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8220 Brabrand
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at udvikle og investere i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har haft normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er af s&
vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget 1 posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af l&n
samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en forenklet
afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede verdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og
tomgangsleje mv.
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De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pé grundlag af
galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes
bonitet etc., sdledes at atkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
Afkastkravet fastsettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejendommenes
administration — er vist i resultatopgerelsen og indgér i ejendommenes drift.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdien, hvor denne er lavere. Eventuelle
nedskrivninger til nettorealisationsvardien indregnes i resultatopgerelsen.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Geld méles til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.
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Resultatopgerelse 4. mar. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab -66.019
Resultat af ordinzer primeer drift -66.019
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 769.369
@vrige finansielle omkostninger -20.980
Ordinzert resultat for skat 682.370
Skat af arets resultat -151.250
Arets resultat 531.120
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 531.120

I alt 531.120

Side 7 af 10



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
2.500.000

2.500.000

2.500.000
1.308.579
1.308.579

3.808.579
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
40.000
531.120

571.120
151.250
151.250

8.378
335.831
2.742.000

3.086.209

3.086.209

3.808.579

Side 9 af 10



Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede koncernselskaber for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.420, der giver pant i investeringsejendomme, hvor den
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2020 udger TDKK 2.500 Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for bankgeeld.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveaerdi

Investeringsejendomme - oplysninger om dagsvaerdi

Dagsverdi, ultimo tkr. 2.500.
Arets ®ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen tkr. 769.

Opgorelse af dagsvaerdien pé investeringsejendommen er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa tkr. 108, en
forventet udlejningsprocent pa 98% og et afkastkrav pa 4,25%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser 1
lejekontrakter.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Skanderborg. Lejekontrakter indgas
pé sedvanlige vilkér 1 lejeloven.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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