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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Skolegade 27 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 27. juni 2022

Direktion:

Henrik Brodersen Videbaek
Kristensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Skolegade 27 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skolegade 27 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 27. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Dahl Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32064
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje ejendomme til boligudlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ... .uiiiiiiiiiiiienereeneeneeneeneeneeneeeenes
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccoooeiiiiiiiini.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.
RESULTAT FOR SKAT ....oeiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeneeeenes

SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2021
kr.

2.194.253
3.051.697
5.245.950
13.526
-218.984
-531.717
4.508.775
-970.522

3.538.253

3.538.253

3.538.253

2020
kr.

1.545.381
-261.995
1.283.386
96.858

0

-243.063
1.137.181
-257.599

879.582

879.582

879.582
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note 2021 2020
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 25.230.589 22.905.676
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3  25.230.589 22.905.676
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvvieennne... 25.000 25.000
ANdre Vaerdipapirer. ... eereeeieiieeiieeeenneereneeeenaeeaanaees 831.016 300.000
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.. 4 856.016 325.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiineeeeeeeeeneaneaneanaas 26.086.605 23.230.676
Tilgodehavende hos associerede virksomheder...................... 178.908 1.975.383
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 178.908 1.975.383
Andre vardipapirer og kapitalandele.........c.cccvvviiiiiiiinnnn... 5 337.100 327.770
VardiPapPirer...couv it eiee e e eeneeeneeaneeaneenn 337.100 327.770
Likvide beholdninger..........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 2.394.870 601.756
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 2.910.878 2.904.909
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e ee e e naa e 28.997.483  26.135.585
PASSIVER
Selskabskapital..eeereeeeereeeriieereieireieeeineererneerenneeeenaneanns 50.000 50.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiiiiiiii e e et reeeaneanaes 10.168.692 6.630.439
EGENKAPITAL ...oontiitiitiiiiieeeiereieere e eneeneeneenaaneas 10.218.692 6.680.439
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 1.995.484 1.324.110
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneanens 1.995.484 1.324.110
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 15.121.700 16.560.900
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiinnnn... 6 15.121.700 16.560.900
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 303.200 343.200
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas 5.676 509.992
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevninennn.. 10.000 10.000
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e 271.148 309.238
Afledte finansielle instrumenter........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 7 260.290 0
Anden gaeld . ..o e 811.293 397.706
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 1.661.607 1.570.136
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiiiiiiiiiiiinieininneeneeneeneeenes 16.783.307 18.131.036
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e neenees 28.997.483  26.135.585
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

50.000 6.630.439 6.680.439
3.538.253  3.538.253

50.000 10.168.692 10.218.692
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 13.526 33.478
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 0 63.380
13.526 96.858
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 313.148 315.238
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovvvvivienenenennns -14.000 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. 671.374 -57.639
970.522 257.599
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JanUAr 20271, . .ceieeiiiietteeeeiiieeeeeeeannneeeeeesessaseeeeessnnnsssseennnns 16.886.992
LI LT T~ PO PP 1.963.437
F Y ==L - S P P PP PP PP TP PPN -2.690.221
Kostpris 31. december 2021.......cocuiiiiiiiiiiiiii i e et eeieeeneeaiaeanaenn 16.160.208
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021....cccveiiiieiiiinirenneerenneeeannens 6.018.684
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 3.051.697
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............c.ccoiiiiiiiiinins 9.070.381
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 25.230.589

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2021 ..o ueiiiiiiiieiiieereeeenterernterenateeanneaannes 25.230.589
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen.......oc.vuuvevinieiiniiiinieiniieeneenenees 3.051.697

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme, beliggende i Herning.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige forventede driftsafkast vurderes pa baggrund af den forventede
udlejningsmaessige situation for ejendommene at udgere 1.198 tkr., hvilket bygger pa
forventninger om fuld udlejning og kendskabet til de nuvaerende arlige driftsomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed, mv. Afkastkravet pa 5 % ligger indenfor det forventede generelle afkastkrav for
tilsvarende udlejningsejendomme med lighende beliggenhed.

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

associerede Andre
virksomheder veerdipapirer
Kostpris 1. januar 2021.....cceeieiiiieiriieerenneeeeneerenneerennnenens 25.000 300.000
(o 1y T S PP 0 750.000
Kostpris 31. december 2021........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 25.000 1.050.000
Arets NedsKIVNING ....c.vniiiieiie e, 0 218.984
Af- og nedskrivninger 31. december 2021............c...c........ 0 218.984
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021...................... 25.000 831.016
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Borsnoterede
vaerdipapirer
Dagsvaerdi 31. december 2021, .ottt i et e i e eaaaas 337.100
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvvenieeenieeiniieineieeneenanees -202.273
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 15.424.900 303.200 13.908.900 16.904.100
15.424.900 303.200 13.908.900 16.904.100

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har som en del af sin investeringsstrategi investeret i en finansiel kontakt (CFD).
Den finansielle kontrakt er baseret pa en underliggende amerikanske aktie. Denne aktie er
noteret pa Nasdaq US, og instrumentvalutaen er USD. Dagsvaerdien pa kontrakten afgeres af
udsvingene i barsvaerdien af den underliggende aktie samt kursen pa USD.

Den finansielle kontrakt pavirker balance og resultatopggrelse saledes:

Finansiel kontrakt

(CFD)
Dagsvaerdi 31. december 2021 .o ueiiiiiiiiiieiiieeieeeeterennrerenateeenneaannes 989.495
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuiveeniueinieeiniieineieeneenanees -260.290

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgaeld pa 15.425 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebrev i
ejendomme pa nominelt 16.562 tkr.

11

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

2021

2020

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Skolegade 27 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele af associerede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til
de solgte kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel.
Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



