Side 1 af 13

Ejendomsselskabet Lundevej 4 ApS

CVR-nr.: 41140852

Bjornetoften 3
2765 Smerum

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

08/03/2022

John Jantzen
Dirigent




Side 2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter



Side 3 af 13

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Lundevej 4 ApS
Bjernetoften3
2765Smerum
CVR-nr: 41140852
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
Revisor REVISIONSFIRMAET EVAN KLARHOLT REGISTRERET REVISOR FRR
Flodvej73
2765Smerum
DKDanmark
CVR-nr: 10686504

P-enhed: 1012666116



Side 4 af 13

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet Lundevej 4 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ledgje , den 07/02/2022

Direktion

Leo John Jantzen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til direktionen i Ejendomsselskabet Lundevej 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lundevej 4 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise 1 regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
praesentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt relevante etiske
krav 1 International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Smerum, 08/02/2022

Evan Bengtsson Klarholt ,mne7423

Reg. revisor

REVISIONSFIRMAET EVAN KLARHOLT REGISTRERET REVISOR FRR
CVR:10686504
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udeleje erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa DKR 139.563,00. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende og forventer at
resultatet vil forblive tilfredsstillende fremadrettet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er, efter direktionens skon, ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udleb, som vasentligt vil
kunne forrykke selskabets skonomiske stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Opgerelse af omsatningen til brug for vurdering af storrelsesgrenser udgeres nu af nettoomsatningen, tillagt finansielle
indtegter og investeringsindtegter.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindeligt kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Vasentlige fejl rettes over egenkapitalen.

Alle belab i regnskabet er opgjort i DKR.

Resultatopgerelsen

Bruttoomsztning

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatning, &ndring af lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfort
for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden udgangen af regnskabsaret.

Nettoomsatning males til dagsvaerdi og opgeres excl. moms og rabatter.
Indtaegter vedrerende tjenesteydelser indregnes linart i takt med at serviceydelserne leveres.
Omkostninger til rdvarer og vareforbrug indregnes i kostprisen for egen-fremstillede anlegsaktiver og omsatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og — tab vedrerende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1
egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til bevegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes 1
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resultatopgerelsen, og som knytter sig til drets ekstraordinere resultat, henferes hertil, mens den resterende del henfores til
arets ordinere resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden péa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles efterfelgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke péa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi (scarpveardi) eller afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen
under andre eksterne omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veardi.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefelje til tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et
individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pd vardiforringelse pé individuelt niveau, vurderet pa
portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres primaert pa debitorernes hjemsted og
kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsvardien af de
forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling. Udbytte,
som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'conto skatter.

Indregnet skatteaktiv males og indregnes, nar det er sandsynligt, at virksomheden vil realisere tilstreekkelig skattemaessig
overskud indenfor en kort arreekke, hvor det skattemessige fremforbare underskud kan udnyttes.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternativ beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest, som aktuel skat. Endring 1 udskudt skal som felge af @ndringer 1 skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende dr er anvendt en skattesats pd 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandergeld og geld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Geld i1 ovrigt er malt til nettorealisationsvardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

221.953
-40.000
181.953

0
-3.031

178.922
-39.359
139.563

450.000
-310.437

139.563

2020
kr.

224.577
-40.000
184.577

156
-1.077

183.656
-40.392
143.264

0
143.264

143.264
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
1.881.660

1.881.660

1.881.660
452.636
452.636

2.334.296

2020
kr.
1.921.660

1.921.660

1.921.660
292.371
292.371

2.214.031
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

40.000

1.458.233

450.000

1.948.233
253.447
253.447

9.500
48.158
16.878
58.080

132.616

132.616

2.334.296

2020

kr.
40.000
1.768.670
0

1.808.670
262.246
262.246

9.400
49.192
31.305
53.218

143.115

143.115

2.214.031
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2021 2021
Kr. kr.
48.158 49.192
-8.799 -8.800
0 0
39.359 40.392

Selskabet hafter solidarisk sammen med de evrige af sambeskatningen omhandlende koncernselskaber for

koncernens samlede selskabsskat. Den samlede opgjorte skattegald for koncernen udgjorde pr. 31/12 2021 kr.

668.904,00

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ledelsen har erkleret, at samtlige af selskabets ovrige forpligtelser, herunder eventualforpligtelser, fremgér af

arsrapporten.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets har ikke afgivet sikkerhedsstillelse.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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