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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lynghby

Telefonnummer: 45260102
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Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
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DK Danmark
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L edel sespategning
Bestyrelsen har aflagt arsrapport for 2017 for perioden 1. januar — 31. december 2017.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsoven. Ledelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Det er vor opfattelse at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige skan for forsvarlige, saledes at arsrapportens
informationer som helhed giver et retvisende billede.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgs. Lyngby, den 19/04/2018

Bestyrelse
Kim Risvad Jorgen Vieth
Stig Christiansen Jens Peter Sloth Jargensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision for det kommende ar er fravalgt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei K/S Industriparken |1, Ballerup

Baseret pa sel skabets bogf aring samt oplysninger fraledelsen har jeg ydet assistance med opstilling af
arsregnskabet for K/S Industriparken |1, Ballerup for perioden 1. januar 2017 — 31. december 2017.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven samt
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Bagsveaad, 19/04/2018

Mette Storgaard Heffner , mne11058

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
CVR: 18897385
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 3.826.036. Arets resultat overfarestil neeste &r. Selskabets balance pr. 31. december
2017 udviser en egenkapital pakr. 22.820.152.

Ussadvanlige forhold

Der har ikke varet saalige eller usaadvanlige forhold i dret.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter bestyrelsens sken indtruffet gvrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udigb,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

L g eindtaegter m.v.
Lgeindtaggter m.v. omfatter opkraevet leje m.v. ved udlgjning af gjendommen. Opkraevede bidrag til
daskning af fadlesomkostninger m.v. indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af e endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fadlesregnskabet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Veerdireguleringer
Vaadireguleringer indeholder arets regulering til dagsvaardi af gjendomme og tilherende finansielle
forpligtel ser.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger m.v.

CVR-nr. 25807952
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Balance
Balancen opstillesi kontoform.

| nvesteringsejendom
Ejendommen vaadiansadtes til dagsvaardi og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.
Opgerelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med rédgiverei ejendomsbranchen.

Ejendommen males pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaadi, hvor nettol €je-indtasgten — beregnet som
mulige lgjeindtaggter incl. tomgang fratrukket driftsomkostninger — kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav, eventuelt suppleret med en prisfastsadtel se foretaget af en ejendomsmasgler eller
kreditinstitut.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtel ser
Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdagkning

af renterisiko, malestil amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer, tilknyttede sel skaber samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris.

Skat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultat fra kommanditsel skabet

I deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 1 2.637.491 2.587.344
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e 2 -131.839 -196.587
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e 3 -181.431 -157.180
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceveeneee. 1.603.000 642.530
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 0 -4.050
Bruttor @SUITal ......cooeeieeiesieeee e s 3.927.221 2.872.057
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooevivecevceeeeeee e 3.927.221 2.872.057
Andrefinansielle indtaagter .........cccocvviiieve e, 0 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......cccvveveeeeeeieere e 4 -101.185 -107.575
Ordinaart resultat far skat ......cccocevevenininireere e 3.826.036 2.764.482
= E Y =< V1L - OO 3.826.036 2.764.482
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....cceovveieeieceeee e 3.826.036 2.764.482
= SRS 3.826.036 2.764.482
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 29.300.000 27.697.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 5 29.300.000  27.697.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 29.300.000 27.697.000
Andretilgodehavender ... 6 865.332 170.753
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 62.030 61.175
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 927.362 231.928
Likvide beholdninger ..o 1.793.377 822.712
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 2.720.739 1.054.640
AKLIVEN T @IT o 32.020.739  28.751.640

CVR-nr. 25807952



Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiececeec,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
7.929.899
14.890.253

22.820.152
6.670.036
6.670.036

635.495
1.895.056

2.530.551

9.200.587

32.020.739
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2016

kr.
7.929.899
11.064.217

18.994.116
7.289.422
7.289.422

522.430
1.945.672

2.468.102

9.757.524

28.751.640
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Noter

1. Nettoomsagtning
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2017 2016
kr. t.kr.
Huslg e incl. henlagygel se varmeregnskab m.v. 2.420.173 2.402
Afregning fadlesindteagter, E/F sidste ar 160.473 157
Afregning fadlesregnskab og varme sidste 2 ar, netto 13.018 7
Pakravsgebyrer 2016 og 2017 43.827 -
Afregning, fraflyttet Igjer tidl. ar 0 21
2.637.491 2.587
2. Ejendomsomkostninger

2017 2016
kr. t.kr.
Vedligeholdelse af egendommen 5.553 59
Driftsomkostninger. tomgangslejemdl, af sat 117.800 126
Varme, tomgangslejemal, af sat 7.065 10
Gebyrer m.v. 1.421 1
131.839 196

3. Administrationsomkostninger
2017 2016
kr. t.kr.
Sel skabsadministration 34.782 34
Regnskabsmaessig assistance m.v. 35.000 35
@konomisk assistance 8.775 5
Advokathonorar 18.250 3
Anden konsulentassistance 75.000 75
M ader 3.624 -
Reprassentation 500 -
Kontorhold 3.000 -
Ansvarsforsikring 2.500 5
181.431 157
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4. @vrige finansielle omkostninger

Renter, RD
Renter tilknyttede sel skaber

5. Materielle anleegsaktiver i alt

Industriparken 22 C

Anskaffelsessum

Saldo pr. 1. januar 2017
Tilgang i aretslgb

Afgang i aretslab

Saldo pr. 31. december 2017

Op-/nedskrivninger

Saldo pr. 1. januar 2017
Aretsregulering

Saldo pr. 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2017

Ved fastlasggel se af dagsveerdien af gendommen er fglgende

forrentningskrav anvendt
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2017 2016

kr. t.kr.

96.251 103

4934 5
101.185 108

2017 2016

kr. t.kr.
29.798.641 29.798
0 -

O -
29.798.641 29.798
-2.101.641 -2.744
1.603.000 642
-498.641 -2.101
29.300.000 27.697
8,25% 8,5%

Offentlig gfendomsvurdering 2017 kr. 21.900.000,

heraf grundvaadi kr. 7.374.400.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaardi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder sken over g endommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af
eksisterende |gjekontrakter m.v. samt erfaringer med gy endommens omkostninger. Sken over

afkastkrav er baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller assistance fra

uafhaengig g endomsmagyler.
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6. Andretilgodehavender

Restance, lgjer

Fadlesregnskab 2016, til opkraavning
Varmeafregning 2015
Pakravsgebyrer, lejer

Regulering lgje og depositum

7. Registreret kapital mv.
Kommanditkapitalen udger kr. 17.600.000.
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Den registrerede kapital udger den kontante del af kommanditkapitalen.

8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgedd

RD, nom. 10.000.000
Prioritetsgedd, nominel

Kursregulering primo
Aretsregulering

Kursregulering ultimo

Prioritetsgadd
Heraf kortfristet del
Langfristet prioritetsgedd

Af prioritetsgedden forfalder t.kr. 4.687 efter 5 ar.

2017 2016

kr. t.kr.
820.159 -
45173 -

0 138

0 29

0 4

865.332 171
2017 2016

kr. t.kr.
7.305.531 7.812
7.305.531 7.812
0 -4

0 4

0 0

7.305.531 7.812
-635.495 -522
6.670.036 7.290

CVR-r.
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9. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2017 2016

kr. t.kr.

Mellemvaarende komplementar 127.153 127
Mellemvaarende administrator 0 147
Deposita 1.156.439 1.137
Momsafregning 318.371 359
Fadlesregnskab 2015 0 7
Fadlesregnskab 2016 0 24
Fadlesregnskab 2017 33.487 -
Varmeregnskab 2017 126.631 63
Afsat ansvarsforsikring 2.500 5
Skyldige konsulenthonorarer 2015 0 10
Skyldige konsulenthonorarer 2016 20.000 30
Afsat konsulenthonorarer 2017 30.000 -
Afsat regnskabsmaessig assistance m.v. 35.000 35
Skyldig advokat 18.500 -
Skyldig betaling til anden gjendom 25.000 -
Skyldige omkostninger 1.975 2
1.895.056 1.946

10. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kommanditsel skabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser
udover hvad der er saadvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgar af arsrapporten.

11. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er tinglyst realkreditpantebrev stort kr. 10.000.000 i ejendommen.
Der er tinglyst gjerpantebrev stort kr. 15.700.000 i gendommen der kke laangere anvendes.

Der er tinglyst pantebrev stort kr. 37.000 i egendommen der ligger til sikkerhed for
mellemvaarende med E/F Industriparken I-V.

12. Information om transaktioner med naertstdende parter foretaget pa
mar kedsvilkar

Der er ingen nagrtstaende parter med bestemmende indflydel se.

Der er mellemregning med Industriparken |1, 2000 ApS. Alle transaktioner er foregaet pa
markedsmasssige vilkar.
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