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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for Daseco
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 21. juni 2025

Direktion

Christian Lindskov Viuff

Daseco ApS - Arsrapport for 2024 1

Penneo dokumentnagle: UE275-TJNF5-3NJPO-2F0O83-1L7F3-0452L



i I

RSM

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Daseco ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Daseco ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 21. juni 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Daseco ApS
c/o Advokatfirmaet Viuff & Bilde Jorgensen
Vendersgade 26E
7000 Fredericia
CVR-nr.: 331540 62
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Lindskov Viuft
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar at drive udlejnignsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommen er optaget i arsrapporten i henhold til regnskabspraksis, hvor ejendommen er verdiansat efter
en afkastbaseret model. Der kan i sagens natur vere usikkerhed forbundet med forudsatningerne for
beregningerne og dermed i forhold til veerdiansettelsen af ejendommen. I det omfang, at forudsaetningerne
@ndres, fx. ved et hejere afkastkrav, vil dette fore til en lavere veerdiansettelse.

Der har ikke veret andre vasentlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen og mélingen.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 45.403 48.974
Finansielle omkostninger -39.027 -33.309
Resultat for skat 6.376 15.665
Skat af arets resultat -1.403 -3.446
Arets resultat 4.973 12.219
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 4.973 12.219
Disponeret i alt 4.973 12.219
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Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.200.000 1.200.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.200.000 1.200.000
Anlagsaktiver i alt 1.200.000 1.200.000
Omszetningsaktiver
Varebeholdninger 80.000 80.000
Varebeholdninger 1 alt 80.000 80.000
Andre tilgodehavender 382
Tilgodehavender i alt 382
Likvide beholdninger 0 277
Omszetningsaktiver i alt 80.000 80.659
Aktiver i alt 1.280.000 1.280.659
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 401.127 396.154
Egenkapital i alt 481.127 476.154
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 99.085 97.682
Hensatte forpligtelser i alt 99.085 97.682
Gealdsforpligtelser
3 Deposita 37.500 37.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.500 37.500
Geeld til pengeinstitutter 652.288 659.323
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 662.288 669.323
Gealdsforpligtelser i alt 699.788 706.823
Passiver i alt 1.280.000 1.280.659

1 Usikkerhed ved indregning eller méling
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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1. Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommen er optaget i arsrapporten i henhold til regnskabspraksis, hvor ejendommen er
verdiansat efter en afkastbaseret model. Der kan i sagens natur vare usikkerhed forbundet med
forudsetningerne for beregningerne og dermed i forhold til veerdiansettelsen af ejendommen. I det
omfang, at forudsatningerne @ndres, fx. ved et hgjere afkastkrav, vil dette fore til en lavere

verdiansattelse.

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom beliggende i Fredericia.

533.141 533.141
533.141 533.141
666.859 666.859
666.859 666.859
1.200.000 1.200.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau

3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftséar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende hoved-

elementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og

lejernes bonitet mv.
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2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi er som folger:

Afkastkrav, bolig
Tomgangsprocent, bolig

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2)

Felsomhedsanalyse

31/12 2024 31/12 2023
5,5% 5,5%
0,0% 0,0%

4.780,0 4.780,0
kr./m2 kr./m2

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 1.200 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 1 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 208 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 1 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 233 t.kr.

3.  Deposita

Deposita i alt 37.500 37.500
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 37.500 37.500
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Daseco ApS - Arsrapport for 2024 9

Penneo dokumentnogle: UE275-TINF5-3NJPO-2FO83-1L7F3-0452L



RSM

Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 652 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 1.200 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Kontraktlige forpligtelser

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Daseco ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
massige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, for de maneder investeringsejendommen har veret lejet ud.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Daseco ApS - Arsrapport for 2024 11
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige verdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien af varebeholdninger lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Daseco ApS - Arsrapport for 2024 12

Penneo dokumentnogle: UE275-TINF5-3NJPO-2FO83-1L7F3-0452L



RSM

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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