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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KENCEL EJENDOMSSELSKAB ApS
Bagsveerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 36545062
Regnskabsar:  01/09/2024 - 31/08/2025

Side 4 af 16



Ledelsespategning

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/9 2024 - 31/8 2025,
omfattende ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges

efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklaerer at betingelserne for fravalg fortsat

er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter
vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet. Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende
redeggrelse.

Viindstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 22.
september 2025

Underskrevet elektronisk,
se bagerste side

I direktionen

Kenny Mencke

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kongens Lyngby, den 22/09/2025

Direktion

Kenny Mencke
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Ledelsesheretning

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme.

I forhold til tidligere ar har selskabet haft veesentlige sendringer i aktiviteterne.
Selskabet hariar ......



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af veerdipapirer er omklassificeret fra dagsvaerdiregulering af
investeringsaktiver til andre finansielle indtaegter og finansielle omkostninger. Der er
foretaget eendring af sammenligningstal. £ndringen har ingen pavirkning pa
resultatet eller egenkapitalen.

Generelt om indregning og

maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens
omkostninger indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset
betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori
indteegten fra salget er medtaget.

Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele
vil tilga selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter
lejeindtaegter fra selskabets
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ejendomme.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger bestar af udlejningsomkostninger forbundet med driften af
selskabets investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger til
administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger bestar af lgnninger, pensioner samt omkostninger til social
sikring.

Dagsveerdiregulering af
investeringsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver bestar af arets veerdireguleringer pa
investeringsejendomme.

Andre finansielle indtaegter og
omkostninger

Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og
males pa grundlag af geeldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anleegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefgljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter eiendomme ejet med henblik pa langsigtet
kapitalgevinst gennem udlejning og/eller vaerdistigninger.

Investeringsejendomme veerdianseettes individuelt til skannet dagsveerdi. Ved
veerdianseettelsen af investeringsejendomme til dagsveerdi fgres
dagsveerdireguleringer pa ejendomme over resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastseettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. Veerdiansaettelsen til markedsvaerdi
indebaerer, at ejendommenes nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket
driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.
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Afkastkravene fastseettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til
ar afhaengig af markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og
lejeindteegterne reguleres for kendte og forventede reguleringer, faste
indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkraevede leje ikke
udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor
lejeren. Udover leje indtaegtsfares gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfgrt af
selskabet betalt direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle
belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og
erfaringstal for de konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter
skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse, grundejerforeninger
og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsaettes til de budgetterede og realiserede omkostninger
forbundet med administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og
erfaringstal for eiendommene og lighende ejendomme.

Der afseettes lgbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og
erfaringstal for de konkrete og lignende ejendomme.

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Veerdien reduceres til nettorealisationsveerdien med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som aktiver omfatter aftholdte udbetalinger
vedrgrende omkostninger i efterfglgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede
skattemaessige underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning af
udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og
geeldende skattesats pa forventet udnyttelsestidspunkt.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser til
realkreditinstitutter
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Geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende
males geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at kurstab og
laneomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa

optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geeld til kreditinstitutter".

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depositum og forudbetalt husleje, der
er modtaget fra lejere forud for lejeperiodens opstart.

Gaeldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geeldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al
vaesentlighed svarer til nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket
betalte aconto skatter.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgarelse 1. sep. 2024 - 31. aug. 2025

Nettoomsaetning
Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024/25
kr.

599.912
-59.373
540.539

664.000
72.782
-481.544

795.777
-175.064
620.713

620.713
620.713
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2023/24
kr.
500.106

500.106
-99.373
408.733

8.000
55.267
-503.144

-39.144
8.612
-30.532

-30.532
-30.532



Balance 31. august 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.
13.388.000

2 13.388.000

13.388.000

2.515.745
23.350

2.539.095
129.680
2.668.775

16.056.775

2023/24
kr.
12.724.000

12.724.000

12.724.000

2.175.105
56.815

2.231.920
4.264
2.236.184

14.960.184
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Balance 31. august 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2024/25
kr.

50.000

2.407.243

2.457.243
1.268.184
1.268.184

5.528.103
365.793
6.027.618

3 11.921.514
143.888

122.626
143.320
409.834

12.331.348

16.056.775

2023/24
kr.

50.000
1.786.530

1.836.530
1.111.732
1.111.732

5.621.076
355.878
5.714.925

11.691.879

82.000
0

88.696
149.347
320.043

12.011.922

14.960.184
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Noter

1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
kr. kr.
Lan og gager 57707 97358
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 1666 2015
59373 99373
2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlaeg Andre
bygninger og maskiner Anlaeg mv.
kr. kr. kr.
Kostpris primo 7623527 XXX XXX XXX XXX
Tilgang XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Afgang =XXX. XXX =XXX. XXX =XXX. XXX
Kostpris ultimo 7623527 XXX.XXX XXX.XXX
Opskrivninger primo 5100473 XXX. XXX XXX. XXX
Arets opskrivning 664000 XXX XXX XXX XXX
Opskrivninger ultimo 5764473 XXX.XXX XXX. XXX
Af- og nedskrivning primo =XXX.XXX =XXX.XXX =XXX.XXX
Arets afskrivnin g -XXX. XXX -XXX. XXX -XXX. XXX
Tilbagefgrsel ved afgang XXX XXX XXX. XXX XXX. XXX
Af- og nedskrivning ultimo =XXX. XXX =XXX. XXX =XXX.XXX
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 13388000 XXX. XXX XXX. XXX

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  naeste ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 5610103 82000 5528103 11251000
Kreditinstitutter 6455299 61888 6393411 XXX XXX
Leasingforpligtelser XXX. XXX XXX. XXX XXX. XXX XXX. XXX
12065402 143888 11921514 11251000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser og
eventualaktiver

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Sikkerheder og pantseetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede geeld udgar t.kr. 5.657

har pant t.kr. 6.301 i aktiver med regnskabsmaessig veerdi t.kr. 13.388.

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme
veerdianseaettes individuelt til
skgnnet dagsveerdi, pa
folgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Storkgbenhavn

Kontorejendomme

Storkgbenhavn

Investeringsejendomme der
males til dagsveerdi udgar
ultimo kr. 13.388.000 og arets
dagsveerdiregulering udggar kr.
664.000.

Bruttoleje pr.

Beliggenhed/Stand kv Afkastkrav
, kr. 1.000- 0 o
Primaer/sekundaer 1.300 3,0%-4,5%

Bruttoleje pr.

Beliggenhed/Stand kv Afkastkrav
, kr. 1.200- 0 o
Primaer/sekundaer 1.600 4,75%-6,25%
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7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 1



