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K/S Shopping Centre, Hartlepool

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Shopping Centre, Hartlepool
Gydevang 39-41

3450 Allersd

CVR-nr.: 28976062
Hjemsted: Allerad
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Bestyrelse
Bo Finnemann
Lars Gaardsholt
Seren Nielsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kagbenhavn C
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
K/S Shopping Centre, Hartlepool .

Arstapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Derudover indstiller vi til generalforsamlingen, at érsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
— ﬁ\}

Allerad, den 25.04.2014

Bestyrelse

S &
Bo Finnemann holt

Seren Nielsen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i K/S Shopping Centre, Hartlepool

Pétegning pa drsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Shopping Centre, Hartlepoo!l for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse o g noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vardering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovirderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsztning af fortsat drift. Som anfert i ledelsesberetningen er det en forudsatning for
selskabets fortsatte drift, at selskabets 1. prioritetsgaeld bliver indfriet. Der er usikkerhed omkring vilkér for afvikling af
gelden og ledelsen har p& nuvearende tidspunkt ikke fundet en lesning. Vi tager derfor forbehold for, at arsrapporten er
aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Ledelsen er ikke i stand til at fremleegge dokumentation for driftsresultatet, hvorfor vi tager forbehold for fuldstendighe-
den heraf samt aktiver og passiver afledt heraf,

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



K/S Shopping Centre, Hartlepool 4

Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kobenhavn, den
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets aktivitet bestod i at gje og udleje erhvervsejendommen, der er erhvervet den 23. novem-
ber 2005 og som er beliggende 94/94 A The Shopping Centre, Middleton Orange, Hartlepool. Ejendommen er
solgt i juni 2013.

Der er i kommanditselskabet tegnet 100 andele fordelt pa 9 kommanditister.

Ejendommens lejer gik i december 2008 konkurs. Lejeren havde siden 1998 fremlejet 40% af ejendommen.
Lejeindbetalingerne og de til gjendommen direkte tilknyttede omkostninger er fra september 2009 og frem til
afstielsen af ejendommen tilget og afregnet af 1. prioritetslangiveren.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 21.998 t.kr. Resultatet er negativt pdvirket af salget af ejendommen med i
alt 23.398 t.kr.

Kommanditselskabets egenkapital pr. 31. december 2013 er negativ med 42.705 tkr. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke-indbetalte heeftelse pd 15.743 t.kr. Der er saledes ikke daekning for 26.962 t.kr.

Den fastforrentede bankgeld er indregnet til den nominelle restgzeld med tilleg af varslede misligholdelses-
omkostninger, da linet er kaldt af langiveren.

Kommanditselskabets likviditetsudvikling fra driften har vaeret negativ i 2013. Der afdrages ikke lengere pa

1. prioritetslanet.

Som felge af selskabets situation indstiller bestyrelsen til generalforsamlingen, at rsregnskabet for det kom-
mende regnskabsér ikke revideres.

Seerlige risici

Finansielle risici

1. prioritetslanets restgeld efter modregning af ejendommens salgsprovenu er medtaget i regnskabet, idet der
efter salget er opstiet usikkerhed om, hvorvidt 1inet er et non-recourse ln eller &.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzfier forhold, der eksistereds pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsz=tning
Nettoomsz=tningen omfatter lejeindtaegter fra udlejningsejendommen.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Andre finansielle indtsegter
Finansielle poster omfatter renteindtaegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster vedrerende gzldsfor-

pligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kurstab vedrorende gaeldsfor-
pligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendom males til dagsveerdi, og vardireguleringer foretages over resultatopgerelsen. Vardiansast-
telsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi ved en kapitalisering af arets lejeindtaegter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgsrelse for 2013

2013 2012

Note kr. kr.

Nettoomsatning 1.148.767 0

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme (23.398.453) 0
Andre eksterne omkostninger (29.310) (60.170)
Driftsresultat (22.278.996) (60.170)

Andre finansielle indtaegter 2 1.678.029 2.759
Andre finansielle omkostninger 3 (1.397.217) (4.498.822)
Arets resultat (21.998.184) {4.556.233)

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat (21.998.184) (4.556.233)
(21.998.184) (4.556.233)
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Mote kr. kr.
Investeringsejendomme 0 39.004.000
Materielle anlegsaktiver 4 0 39.004.000
Anleegsaktiver 0 39.004.000
Andre tilgodehavender 2.270 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 68.017 101.097
Tilgodehavender 70.287 101.097
Likvide beholdninger 14.676 14.810
Omszetningsaktiver 84.963 115.907
Aktiver 84.963 39.119.907
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 27.756.770 27.756.770
Overfort overskud eller underskud (70.461.341) (48.463.157)
Egenkapital (42.704.571) (20.706.387)
Bankgeld 42.506.871 59.550.318
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 133.710 139.824
Anden geld 148.953 136.152
Kortfristede gldsforpligtelser 42.789.534 59.826.294
Ge=ldsforpligtelser 42.789.534 59.826.294
Passiver 84.963 39.119.907

Going concern 1
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Egenkapitalopgerelse for 2013

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfart
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. k.
27.756.770 (48.463.157) (20.706.387)
¢ (21.998.184) (21.998.184)
27.756.770 (70.461.341) (42.704.571)
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Noter

1. Going concern

Arsrapporten er aflagt under forudsztning om fortsat drift. Som anfart i ledelsesberetningen er det en forud-
seetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets 1. prioritetsgaeld bliver indfriet. Der er usikkerhed omkring
vilkdr for afvikling af gzlden og ledelsen har p& nuveerende tidspunkt ikke fundet en losning.

Resultatopgsrelsen
Ledelsen er ikke i stand til at fremlzegge dokumentation for husleje og driftsomkostninger.

2013 2012
kr. kr.
2. Andre finansielle indtagter
Valutakursreguleringer 1.678.029 : 21
Ovrige finansielle indtegter 0 2.738
1.678.029 2.759
2013 2012
k. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt 1.386.280 2.765.454
Valutakursreguleringer 0 1.701.534
@vrige finansielle omkostninger 10.937 31.834
1.397.217 4.498.822
Investerings-
ejendomme
kr,
4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 75.066.991
Afgange (75.066.991)
Kostpris ultimo 0
Dagsvardireguleringer primo (36.062.991)
Arets dagsvardireguleringer 36.062.991
Dagsveerdireguleringer ultimo 0
Reguskabsmassig veerdi ultimo 0

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen udger den indbetalte del af stamkapitalen.
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Noter
Stamkapitalen bestér af 100 kommanditanparter & 435.000 kr., svarende til 43.500.000 kr., hvoraf der er indbe-

talt 27.756.770 kr. Kommanditisternes ikke-indbetalte resthzefielse pr. 31. december 2013 er 15.743.230 kr.,
hvoraf 3.463.511 kr. kan henfares til investorer i restance.



