danrevi

Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS

Thorsgade 28
5000 Odense C

CVR nr. 38 99 51 62

Arsrapport 2022/23

Godkendt pa generalforsamlingen
2023

C/ Dennis Kassentoft Nielsen

Dirigent

Indehavere: Steen Halager Segdrd, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Barstenbindervej12B, TIf. 66 15 49 60 | Afd. Assens: Sendre Ringvej 2, TIf. 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVRnr.17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPALEZIING. .....vveeeeeericre ittt e 3
Revisors erklering om opstilling af drsregnskab ..o 4
Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPIYSIINGEL .. ..iviiiiiiisiiiiietie et 5
LLedelSESDEretiifig ..uucvuiviciriiseiseiteetee et 6

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Anvendt regnskabsPraksis. ...ttt 7
ReESUALOPEBLLISE.....vvevvreieeeiessiss s s 10
BAIANCE ..ttt s e b 11
EgenkapitalOporelSe. ... .ot 13

I O T ceieretreireiitereeearetiettetestsssesssiassosssseesassssasessessessanintesensenssseesarenssssastessnessnsesansseeasaeansssessaseanee 14



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Dircktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet af 5 /10 2017 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. august 2023

Direktion

//z» % o

Denms Kassentoft Nie
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS for petioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, tesultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere irstegnskabet 1 over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ecthics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille irsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 17. august 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nt.: 17 87 10 80

n
egistreret revisor, HD
mnel2510
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Direktion
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS

Thorsgade 28

5000 Odense C

Telefon: 40 46 47 34

E-mail: dennis_k_jorgensen@yahoo.dk
CVR-nr.: 38 99 51 62

Kommune: Odense

Regnskabsir: 1. juli - 30. juni

Dennis Kassentoft Nielsen

Sparekassen Sjeelland-Fyn
Sendergade 17
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Beorstenbinderve] 12B

5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitetet er keb og salg af ejendomme samt udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder 1 regnskabs-

iret, som er af si vasentlig karakter, at det krever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisptincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmzssige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostptis. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofottjeneste/-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsatning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtzgter
Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til virksomhedens vesentligste
aktivitet,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til
social sikring af virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfattet renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvzerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderet, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afsktivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vaerdier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar 95 %

Smianskaffelser under kt. 32.000 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsptis med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende 1 pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelset og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzassig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezeldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ..., 619.660 1.246.147
PersonaleOmMKOSUINZEE ...vvvverrereeeriiersiirnisiiss st -188.453 -549.990
ALSKIIVIIZEL covvveetnereniiesscis st -8.829 -13.227
DRIFTSRESULTAT ...t rersreseeves e teessssessessesssnes 422.378 682.930
Andre finansielle Indtgter ..o 0 99
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder........... 68.854 33.663
Finansielle omkostninger, det hidrerer fra tilknyttede
VIERSOMNEAEL .o oreiveietisriee ettt esv ettt nes -39.495 -38.050
Andre finansielle 0mMKOSIINEEL woovvevivvecmicieeienenienc e -159.505 -370.203
RESULTAT FOR SKAT ...t sverasseenes 292.232 308.439
Beregnede sKattet. .. -62.082 -67.897
ARETS RESULTAT ..ot ssnessss v ssnrnanens , 230.15_0 - 240.542
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfOrt £SULLAL covvivriereeie ettt ste e iere et s sesbesae e sesnessssnasane 230.150 240.542
240.542

DISPONERET T ALT ...t 230.150
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BALANCE PR. 30. JUNI

2023 2022
AKTIVER
Grunde 0g DYGNINGEL ......c.occririinirniieriseeeessennssasisesrasssssniesssssnass 8.790.034 13.282.895
Materielle anlegsaKtiver...........cooceiiniiinieininin e 8.790.034 13.282.895
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedet.......cocveverurrecnnee. 586.086 828.630
Udskudt sRatteaktiV....ccocceiecieie i tresrecrsrestesseesaeeeesessrees 20.228 27.823
Finansielle anlaeegsalktiver ..o 606.314 856.453
ANLAEGSAKTIVER ... ioeeeeecteeresrieceereeneereresseeesessensseesssneaens 9.396.348 14.139.348
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......coo.vvevruneirnn. 2.857.413 2.806.324
Andre tilgodehavender..........oeiiereriennn e 2.540 2.710
PeriodeafgransningSPOSIEr v 766 7.072
Tilgodehavender ... s 2.860.719 2.816.106
Likvide beholdningers ... 375.788 0
OMSAETNINGSAKTIVER.......coviereietietecreeesvereereeeeenenas 3.236.507 2.816.106

AKTIVER ... 12.632.855 16.955.454
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital......oocieveeemiemiieieiesi s
OVErTBIt TESULLAT .evvvvvivieierieeie s eeteetes e eseeeseeseessaseassesnasnesas

EGENEKAPITAL.......cootrerrcccisiinsinse s esie s

Priotitets@eld.. i
DIEPOSILA covireriircritseserremr s s
Gezld til tilknyttede vitksomheder.....oooooviinernicniiniiininncs
Gezld til vitksomhedsdeltagere og ledelse......coiironneineniineincnns

Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovoiininininncrinrennen.

Korttfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser .....c.coecrrunnven
K eIt S LIUEERT. cvcvvveveeceeremeeriemeieesseeseasieeaebesesreseseasstonssereanassesrmcsenns
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......cccoevvereriinierennnnnncn,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .....ovenreerereninnnncnnn.
Anden gRld ...
Gezld dl virtksomhedsdeltagere og ledelse......ccovrmiririneniieiiinias

Kortfristede galdsforpligtelser............ooooeiiniiiiinncimnniis

GAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..ottt tssasss st ssnsrsssnrens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
50.000 50.000
310.569 127.444
360.569 177.444
7.914.271 10.865.283
257.386 357.944
2.065.178 1.978.524
1.533.494 3.000.000
11.770.329 16.201.751
171.611 259.223
13.101 40.654
18.838 7.179
21.000 32.000
54.329 48.736
223.078 188.467
501.957 576.259
12.272.286 16.778.010
12.632.855 16.955.454
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023 2022
Vitksomhedskapital PrNO .....cooceieveivericisssenssss s 50.000 50.000
Vitksomhedskapital ultimo ..........covcnminciesnnninnninins 50.000 50.000
Overfort resultat, PLMO «o.vuverremcireereereee i ssssessssssens 80.419 -113.098
R e 12 OO 230.150 240.542
Overfort resultat UltIMO.......cc.cooererccreriercrrecerecee e 310.569 127.444

EGENKAPITAL......cooiiiirecientciestiniesisstssnsisis s 360.569 177.444
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NOTER

2022/23 2021/22

Personaleomkostninger
Antal persofier besk@ftiget. .o, 1 2
LONMNINGET c.iuieiterieiiissessssasssssis e 178.210 491,478
POt SIONIEE e et reeeetieereeeereere e eeeeseesatsaseestsstssasesreasstsrtasssassssnsarssesanesnsannnes 0 25.661
Andre omkostninger til social SIRENG.......ccoeerrininrisirisecneiseiennes 10.243 32.851
188.453 549.990

Gealdialt primo Galdialt ultimo Kortfristet andel Gzld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Priotitetsgeld...cvrereniecrenieieeinee. 8.242.724 8.085.882 171.611 7.216.975
Deposita....miinrececrnsriersrrsenannes 259.969 257.386 0 0
Gezld til tilknyttede

virksomheder.....cccoeoreieereieciiecnaen 1.978.524 2.065.178 0 0
Geld til vitksomhedsdeltagere

og ledelse....mnrinicieeniians 1.533.494 1.533.494 0 1.533.494

12.014.711 11.941.940 171.611 8.750.469

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hazfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Kassentoft Holding ApS,
CVR nr. 31 17 88 00, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Selskabet har afgivet stotteerklering overfor det tilknyttede selskab Ejlstrupvej 231 ApS.
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NOTER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte verdi

Ejetlejlighed Thorsgade 26, 1. sal 1.726.000 1.873.909
Ejendommen Olaf Ryes Gade 6 D 6.580.000 6.916.125

Til sikkerhed for heftelse med Akt 34_N-B_688_1 er tinglyst andet pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi
Ejetlejlighed Thorsgade 26, 1. sal 25.000 1.873.909
Til sikkerhed for mellemvarende med Sparekassen Sjzlland - Fyn er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Olaf Ryes Gade 6 D 1.100.000 6.916.125



danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

17. august 2023

SF/JPE/CC/2

G\KUNDEDOKUMENTER\1943\Regnskab 2022-23\Ekstem #rsrapport 2022-23.DOC



