danrevi

Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS

Thorsgade 28
5000 Odense C

CVR nr. 38 99 51 62

Arsrapport 2020/21

Godkendt pa generalforsamlingen
den ZZ 7 2021

—

/' Denms Ka\xentof Nielsen
— Dirig

Indehavere: Steen Halager S@gard, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Barstenbindervej 128, Ti. 66 15 49 60 | Afd. Assens: Sgndre Ringvej 2, TIf. 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVR nr. 17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pitegninger
LedelSeSPAtegNINg......uucvueererreceeere et bbb e 3
Den uafhzengige revisors erklering Om FEVIEW .......coumveeeeneriesiernsie e isis s ssencnne 4
Ledelsesberetning mv.
SelsKkabSOPIYSIINGET ...ttt s nee 5
LedelSesheretnifig ... .cc.ovvurueiierieicrisiessee s et 6

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Anvendt regnskabspraksis......iniii e o7
ReSUltAtOPEBIEISC. .ot e e s 10
BalAICE .t st s et r e b et et en e 1
EgenKkapitalOpgBrelse .. e e 13

IN OLEL ceeeieeeeeterteeseeet et e te s st e e e ete s beses s st e satae s s esessassabse st astesresse e st e et et ss st eamtanteenesneeseesensesasannanes 14



3 danrevi

VH REVISION
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LEDELSESPATEGNING

Ditektionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, betetningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 15. september 2021

/Dii:él-ﬂ‘éon
an, V

C/I{ennis Kassentoft Nielsen




: danrevi

VH REVISION
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og notet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vortes ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi hat udfett votes review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifel-
ge dansk revisorlovgivning, Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke 1 alle vasentlige henseender et udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert bestir af
foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmzssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en trevision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med atsregnskabsloven.

Odense, den 15. september 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

tev
egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er keb og salg af ejendomme samt udlejning.

Vzsentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen er opmzrksom pa kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119 og har i den forbindelse modtaget stotteer-

klzring fra moderselskabet Kassentoft Holding ApS. Der henvises til note 1 i regnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kronet.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtxgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne *nettoomsztning, =ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og hjzlpe-
materialer samt andre cksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af rets resultat

Avrets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til postetinger direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede vitksomheder
et ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostptis med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ér 95 %

Smaanskaffelser under kr. 14.400 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af matesielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsptis med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger il tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmssig
og skattemszessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremferselsberettiget skattemzssigt undetskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af 2ndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlan svarer til linets restgzeld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantvetdi pi linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursreguleting pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associetede vitksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaetdi.
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2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE..........rcneecrioscsenne 1.069.441 212.396
PersonaleomkosStninger ...o.oveecceeveecveeeceentecteceeiesce e e -465.595 -164.453
AfSKEIVIINGEL oot s e -12.427 -11.639
DRIFTSRESULTAT ...t veereevesaevesne s e snanen 591.419 36.304
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VI RSOMNEACT . cuiuiivtiriiicrrciire et ere et bt eberssatesbennes -79.640 -53.747
Andre finansielle omkostninger ............. st rere ettt reraeaetrans -289.176 -383.795
RESULTAT FOR SKAT ...t eeeeeeevenanenenn 222.603 -401.238
Betegnede sKatter........ccmeeircreiricicccee e -40.173 88.272
ARETS RESULTAT ...t eeeeeresresreseeseeeseaseeseene 182.430 -312.966
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TESULLAL .iovivirieiriiereierrecreeestereteese i s srr i iresreses s s seesee s 182.430 -312.966
DISPONERET ITALT ... teeeesmsnenens 182.430 -312.966
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BALANCE PR. 30. JUNI

Grunde 0g DYSnInger..... e

Materielle

aAnlEGSAKLIVEL ...t

Udskudt skatteaktiv.....ucceeeiveveeececeeeeeee e cseeseenens

Finansielle anlegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER.......cooerereicrcrereeeentssesesesssinsensasesssans

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedet.......ovviesinninnnes
Andre tilgodehavender........oovoiieinininnnnnn
Periodeafgr®nsningspOSter ... nenies

Tilgodehavender ...,

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER........rcrecrerenenereseneaes
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2021 2020
12.988.480 12.404.492
12.988.480 12.404.492

37.737 92.996
37.737 92.996
13.026.217 12.497.488
0 17.626
1.620.000 16.971
583 6.569
1.620.583 41.166
4.567 649.259
1.625.150 690.425
14.651.367

13.187.913
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital........coviminsnne
Ovetfart TESUMAL cvvvreeiireririeei ittt ettt sresassasssesnsessses

EGENKAPITAL......oocrcrecreecrccreae e reesersessssesearesssssssenses

Priotitetsgaeld......oiiiiiri e
DEPOSItA vt
Guxld tl tilknyttede virksomheder.......coconunevviinrniresiesiinnis
Gald til vitksomhedsdeltagere og ledelse........ooourreiiiniinininnnnn.

Langfristede galdsforpligtelser...........oviviirvieicrcroarennnn,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ....................
Ko ditinS LT . ...covecietcseassistcereeersescesresreseroeesersees s eeseesrasnasnsenns
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......ccoerevvriencrrevcincicicnnnns
Leverandorer af varer og tjenesteydelser .........cocneeiniririiiirsiiniinas
SelSKkabSSKAt o.vivererircrset e s
Anden geld ..
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.......ccccocuverrirnrnirrnnnnnne,

Kortfristede gzldsforpligtelser............cooouoeervencicinrcrini.

GZAELDSFORPLIGTELSER. .........cotetmiteeinesererecrerenesens

PASSIVER ...t e scmsesesesererecaseneosasrocs

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
50.000 50.000
-113.099 -295.529
-63.099 -245.529
7.519.793 8.722.365
385.875 262.280
2.119.575 947.617
3.000.000 3.000.000
13.025.243 12.932.262
1.202.572 290.167
64.736 0
15.194 15.346
21.000 21.000

0 0

144.397 28.361
241.324 146.306
1.689.223 501.180
14.714.466 13.433.442
14.651.367 13.187.913
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EGENKAPITALOPGORELSE
2021 2020
Virksomhedskapital primo ... 50.000 50.000
Vitksomhedskapital ultimo ............cooooriemoriciciiercerenes 50.000 50.000
Overfort resultat, PLNO ... icniesiicitecsereeeereeneseecnseseseensenes -295.529 17.437
ALELS TESUAL .cocooceemeneencereercccsscsscnrnnscnssssessessssssesssensssssssenes 182.430 -312.966
Overfort resultat WHIMO..........ccovcorvenereeeecrecercrenescrreeernenaens -113.099 -295.529

EGENKAPITAL.........iiiniinismeeniienessessssssisens -63.099 -245.529
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lan fra Kassentoft Holding ApS. Kassentoft
Holding ApS har erkleret, at ydede lin ikke vil blive kraevet indfriet i 2021/22 og at det vil yde yderligere
lin til selskabet, som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som going concern i 2021/22.

2020/21 2019/20

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget.......coveiiiieereirnn 2 1
Lonninger. s 424.318 154.829
PENSIONET et tereteirreste et st sr e se s as et ssreebetasbebesbesbesnsasetesnias 16.405 0
Andre omkostninger til social siKeing.......cccovvnsririiiinecsininenicnen, 24.872 9.624
465.595 164.453

Galdialtprimo Gzldialtulimo Kortfristet andel =~ Geld efter 5 4r
3 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld.......ovcirnnec. 9.012.531 8.722.365 1.202.572 6.380.455
Deposita... s 262.280 385.875 0 0
Gald til tilknyttede

vitksomhedet........cccervvennee. 947.617 2.119.575 0 0
Geld tl vitksomheds-

deltagere og ledelse............... 3.000.000 3.000.000 0 3.000.000

13.222.428 14.227.815 1.202.572 9.380.455
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet haefter ubegrenset og solidatisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Kassentoft Holding ApS,
CVR nr. 31 17 88 00, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Nordea Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogfette verdi

Ejerlejlighed Thorsgade 26, 1. sal 1.726.000 1.877.679
Ejetlejlighed Thorsgade 26, st. 988.000 1.620.000
Ejendommen Olaf Ryes Gade 6 3.535.000 6.625.394
Ejendommen Fabrikvej 32 3.150.000 4.485.406

Til sikkerhed for haftelse med Akt 34_N-B_0688_1 er tinglyst andet pantebrev i
Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Ejerlejlighed Thorsgade 26, 1. sal 25.000 1.877.679
Ejerlejlighed Thorsgade 26, st. 25.000 1.620.000
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